Katy Wroclawskie, dnia 10-05-2021 r.

ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulic Chlopskiej i Oliwkowe;j.

1. Podstawa prawna:

Analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami w studium

uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie

przeprowadza si¢ stosownie do wymagan okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W analizie uwzgledniono ponizsze zagadnienia.

1) Polozenie, wielko$¢ i stan istniejacy zagospodarowania obszaru wnioskowanego do objecia
zmiang planu.

2) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3) Wnioskowane zmiany w zagospodarowaniu terenu.

4) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.

5) Wplyw przewidywanej zmiany na srodowisko przyrodnicze i realizacje¢ polityki przestrzenne;.

6) Stan i aktualno$¢ map geodezyjnych dla wnioskowanego obszaru.

7) Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

1) Polozenie. wielko§é i stan istniejacy zagospodarowania obszaru wnioskowanego do objecia

zmiana planu.

Whioskowany do zmiany w planie obszar o powierzchni ok. 2,04ha znajduje si¢ w rejonie ulic

Chlopskiej i Oliwkowej w miejscowosci Smolec. Obejmuje tereny niezabudowane, stanowigce klaso

uzytki rolnicze, jednak w czesci juz nie uzytkowane rolniczo.

2) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

Dla dziatek nr ewidencyjny: 186/1, 186/2, 186/3, 186/4 i 186/20 obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg nr XXXII/295/09 z dnia Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2009 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslagskiego nr 112 z dnia 6 lipca 2009 r. W granicach obszaru obj¢tego planem

wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drog publicznych oraz infrastruktury

techniczne;j.

3) Wnioskowane zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu uregulowanie ustalen w zakresie odprowadzania wéd

opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych

i umozliwienie ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;.

4) Przeznaczenie wnioskowanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Katy Wroctawskie

Zmiana ustaled planu bedzie zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje tereny

o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej, uklad drogowy.

5) Wplyw przewidywanej zmiany na §rodowisko przyrodnicze i realizacie polityki przestrzennej

Szczegblowa analiza oddzialywania na srodowisko zostanie przeprowadzona na etapie sporzadzania

projektu planu. Wykaze ona jakie ustalenia nalezy wskaza¢, aby dokonanie zmiany nie naruszato

tadu przestrzenno — funkcjonalnego ustalonego dla tego obszaru i otoczenia. Przedmiotowa zmiana

nie bedzie miata wptywu na zwigkszenie powierzchni terenéw zainwestowanych w gminie.

6) Stan i aktualno$é map geodezvinych dla wnioskowanego obszaru




Przewiduje si¢, ze dokonana bedzie roéwniez zmian w rysunku planu. Zmiana zostanie sporzadzona
na mapie spelniajgcej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Mapa zostanie pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

7) Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Zmiana planu dotyczy¢ bgdzie zapisoéw dot. linii zabudowy, obstugi komunikacyjnej. Wystapi¢ moze
konieczno$¢ zmiany ustalefi wymaganych obecnymi przepisami prawa. Przewiduje si¢, ze dokonana
bedzie réwniez zmian na rysunku planu.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdza sie, ze przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulic Chlopskiej
i Oliwkowej jest zasadne.
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Wyrys ze studium




Uzytkowanie terenu

Ortofotomapa z roku 2020
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