Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzialki nr 92/88 obreb Mokronos
Gorny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2021 poz. 1372), art.20ust. 1, art. 291iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala Nr
XXVII/398/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki nr 92/88 obreb Mokronos
Gorny, Rada Miejska w Katach Wroctawskich po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie (tekst jednolity:Uchwata Nr XXI/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 czerwca 2020r.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dziatki nr 92/88 obrgb
Mokronos Gorny, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie ulicy Spacerowej we wsi Zybiszow, zgodnie z granica
obszaru objetego planem okre$lona na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych rdwnoznaczna z obszarem
objetym ewidencja zabytkow;

3) granica strefy "B" ochrony konserwatorskie;j;

4) obszar zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Wroctaw - Strachowice;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) oznaczenia i symbole okres$lajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajagcymi numerami;

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu i posiadajg jedynie znaczenie informacyjne.
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§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych jak: schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno stac si¢
przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupehiajacego Iub
nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przewazajace, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupelia dominujacy sposob
uzytkowania terenu lub obiektéw, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajagce maksymalnie
ol,5m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych iuzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczna, ktore nie wymagajg realizacji budynkow;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ graficzny zapis planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) 1US - teren sportu i rekreacji;
2) 1KDPJ - teren drogi pieszo - jezdne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, a takze obiekty i urzgdzenia
towarzyszace zwigzane z ustalonym przeznaczeniem,w tym urzadzenia budowlane.

3. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sie, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektéw iterendow wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego
ustalenia;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 17;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 20;

3)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US i opisanym jako teren sportu irekreacji
obowigzuja standardy akustyczne, okre$lone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku, jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw,w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ strefe "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych rownoznaczng z obszarem
objetym ewidencja zabytkdw, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego;

2) ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 2, nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzujagc formg do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

4) w strefach, o ktorych mowa w pkt. 1 oraz w pkt. 2 wszelkie zamierzania inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie zprzepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz oraniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ obszar zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Wroctaw - Strachowice
obejmujacy obszar w granicach planu miejscowego;

2) w obszarze, o ktorym mowa w pkt.1 nalezy realizowa¢ wszystkie obiekty budowlane, naturalne oraz
sztuczne zgodnie z przepisami odregbnymi w odniesieniu do ograniczen zabudowy zwigzanych z lotnictwem
cywilnym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 12 m? w przypadku dzialek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub
stuzacych komunikacji,

b) 2500 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 3 m w przypadku dziatek stuzacych wytacznie infrastrukturze technicznej,
b) 12 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ poprzez istniejagcy uklad drog
publicznych (ul. Spacerowa), przylegla do granic opracowania od strony zachodniej oraz poprzez teren
drogi pieszo - jezdnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
o szeroko$ci min.10 metréw w liniach podziatu geodezyjnego,w przypadku wyznaczania drog
wewngtrznych nieprzelotowych nalezy wyznaczy¢ plac do zawracania o wymiarach min. 12,5m na 12,5 m.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie inwestycji, nalezy:
1) lokalizowaé w granicach dziatek lub nieruchomosci gruntowych, na ktérych znajduja si¢ inwestycja;
2) realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
i sportowych wskazanych w §14 ust. 1 punktach 1, 2, 3 , lecz nie mien niz 12 miejsc postojowych;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie
pozostatych obiektow ustugowych.

4. W ramach okre$lonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wliczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 12. 1. Granica obszaru objetego planem, o ktorej mowa w §3 ust.1, pkt.1 stanowi jednoczes$nie grnice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze opracowania planu w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych, przystankow i zieleni towarzyszacej.

§ 13. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US i opisanym jako teren sportu i rekreacyi,
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) obiekty i urzadzenia sportu irekreacji - przez ktore nalezy rozumie¢ budynki shuzgce dziatalnosci
sportowo-rekreacyjnej, takie jak: hale sportowe, sale gimnastyczne, sitownie, kregielnie, a takze budowle
1 terenowe urzadzenia sportowe jak: stadiony, boiska, korty, bieznie, trybuny;

2) Swietlice wiejskie;

3) place zabaw;

4) zabudowe ustugowa sluzacq obsludze terenéw sportu i rekreacji - przez ktora nalezy rozumie¢ obiekty
towarzyszace funkcji sportowo - rekreacyjnej jak szatnie i sanitariaty, atakze drobne ustugi handlu

i gastronomii o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu
sportowo - rekreacyjnym.

2. Ushugi shuzace obstudze terenu sportu irekreacji, o ktorych mowa wust.1 pkt 2 dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone zgodnie zrysunkiem planu - wyznaczone
w odlegtosci 5 metrow od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ
oraz w odleglosci 6 metréw od linii rozgraniczajacej ul.Spacerowej, bedacej zachodnia granica
opracowania, znajdujgcej si¢ poza obszarem planu.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nieruchomosci objgtego
inwestycja nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,002;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 65%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 12 metréw;

7) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45° ustala si¢ pokrycie materiatem
sktadajacym si¢ z drobnych elementow takich jak dachowka;

8) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni;
9) minimalng liczbg oraz spos6b realizacji miejsc do parkowania okreslono w § 11;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 550 m?.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ oraz opisany jako teren drogi pieszo -
jezdnej, przeznacza si¢ pod teren drogi pieszo - jezdnej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nasteujace ustalenia dotyczace zagospodrowania:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i wynoszaca - 8m,
2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ urzadzenie chodnikow, miejsc postojowych i zieleni
przyuliczne;j.
Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2. W razie braku warunkoéw przytaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajgce
z przepiséw odrebnych.
§ 17. 1. Docelowe odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust.314, poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
4. Odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ rozprowadzanie wod opadowych iroztopowych na powierzchnie

nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doty
chtonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

§ 18. 1. Zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng nalezy realizowa¢ poprzez rozdzielcza  sie¢
elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza si¢ rozbudoweg iprzebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii, wtym zurzadzen
stluzacych uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikoéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 20. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorczych zrddet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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§ 21. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadow oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, Rada Miejska w Katach Wroclawskich
uchwala, co nastepuje:

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.)

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 8.09.2021r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dziatki nr 92/88 obregb Mokronos Gorny
wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 2.08.2021r. do 24.08.2021r., w zwiazku
z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [eveees /2021 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia ........... w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki nr 92/88 obreb Mokronos Gérny

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo W oparciu 0 uchwate
Nr XXVII/398/20 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 92/88 obreb Mokronos Gorny.

Obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje teren o powierzchni ok.0,72 ha. stanowi on
czeg$¢ dziatki nr 92/88 obreb Mokronos Gorny. Teren jest niezabudowany, ma bezposredni dostep do drog
publicznych. Uzytkowany jest jako boisko i sklasyfikowany jest jako klasouzytek Bz. Obszar objety jest planem
miejscowym uchwalonym uchwatg nr XII/108/03 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 4 lipca 2003r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 126 z dnia 14 sierpnia 2003r. poz.
2257.W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony jest pod
tereny upraw rolnych oraz w czesci pod tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
zagrodowej. Celem opracowania jest wyznaczenie terenu sportu i rekreacji z dopuszczeniem lokalizacji
swietlicy wiejskie;j.

Zmiana ustalen planu begdzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje na obszarze objetym planem tereny o
dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji oraz tereny o dominujacej funkcji urzadzen produkcji i obstugi
rolnictwa. Ponadto za zgodne z kierunkiem zagospodarowania terenu o dominujacej funkcji urzadzen produkc;ji
i obstugi rolnictwa dopuszcza si¢ zmiang funkcji na ustugows lub produkcyjng o ile dana funkcja nie bedzie
stwarzata ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

W szczeg6lnosci nalezy podkresli¢, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe przeznaczenia nie
naruszajg ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie.

Co rownie istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, ze na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwata Nr XII/108/03 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 4 lipca 2003r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego nr 126 z dnia 14
sierpnia 2003r. poz. 2257.W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar objety planem wyznaczyt
przeznaczenie terenu i rozne zasady zagospodarowania: 1US - teren sportu i rekreacji oraz 1KDPJ - teren drogi
pieszo - jezdne;j.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
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wyznaczenie wskaznikow 1 parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto.Obszar wyznaczony w ewidencji gruntow jako Br-RIIIb uzyskat zgode Ministra
Rozwoju i Rolnictwa Wsi w poprzednim planie miejscowym.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej — poprzez
uwzglednienie ograniczen zwigzanych z wystepowaniem na obszarze stefy "OW" ochrony
konserwatorskiej dla zabytkdw archeologicznych réwnoznacznej z obszarem objetym ewidencja
zabytkow jak rdwniez znajdujacym si¢ na catym obszarze strefie "B" ochrony konserwatorskiej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, poprzez
wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s0b niepelnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia warto$ci
terenu przeznaczenia;

e prawo wlasnosci - poprzez przeznaczenie dziatki pod teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem lokalizacji
swietlicy wiejskiej, ktore to tereny bgda terenami publicznymi przeznaczone dla lokalnej spotecznosci;

e potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez dopuszczenie na przedmiotowym obszarze funkcji publicznej
oraz braku ustalen kolidujacych z realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych organdéw odpowiedzialnych za
realizacj¢ tych inwestycji;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego

wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;
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e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okres§laniu zasad jego zagospodarowania, Burmistrz Miasta i
Gminy w Katach Wroctawskich uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, a takze wazylt interes publiczny

1 prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag. W zwiagzku z brakiem uwag
nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygniecia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.

W zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - w planie zatlozono obstuge terenow z planowanych drog
wewnetrznych oraz przylegtych drég publicznych - tym samym nie zachodzilta potrzeba wyznaczania
nowych drog publicznych;

e lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkanhcom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie nie wprowadzono
ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwo$¢ funkcjonowania komunikacji publiczne;;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — w
planie zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikow oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacje; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze
uspokojonym.

Przedmiotowy plan potozony jest w sasiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na zasadzie
kontynuacji bezposrednio przylegltej strefy bedacej w trakcie zagospodarowywania. Jednoczesnie tereny

przeznaczone pod dalszy rozwoj funkcji ustug publicznych, potozone sa w sasiedztwie terendow uzbrojonych w

sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta uchwate Nr XXXXV/572/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie oraz
aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych na obszarze gminy Katy
Wroctawskie. Uchwata ta, podjeta zostala na podstawie dokumentu p.t. ,,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych obowigzujacych na

obszarze gminy Katy Wroctawskie”.
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Przedmiotowy plan spetia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie,
w szczegblnosci jest spojny z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi, na wyznaczony tereny sportu i rekreacji, nie przewiduje si¢ dochdédu z tytulu poboru tzw.
oplaty planistycznej do budzetu gminy. Dodatkowo realizacja nowej zabudowy spowoduje naliczenie optat
zwazane z budowa obiektow sportowo rekreacyjnej oraz Swietlicy wiejskiej, ktore zostaty przewidziane w
aktualnym budzecie Mlasta i Gminy w Katach Wroctawskich.

Z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania obszaru objetego
opracowaniem (obstluga dziatek z drogi lub z drog wewnetrznych), z ustalen planu nie wynika koniecznosc¢
niezwlocznych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest w peini zasadne i stanowi¢ bedzie podstawg do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z

wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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