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1. WPROWADZENIE | CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. Poz. 293 z pdin.zm.)
jest miedzy innymi uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez dziatania
okreslone w art. 17 ust. 5 ww. ustawy oraz w § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), polegajgce na:

a) okresleniu prognozy wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody witasne i wydatki gminy, w tym na wptywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania o ktorych mowa
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) okresleniu prognozy wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ,ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

c) opracowaniu wnioskdw i zalecen dotyczacych przyjecia proponowanych
rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajagce z uwzglednienia
ich skutkow finansowych.

Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwér w rejonie ul.Stonecznej, sporzadzono ze szczegdlnym
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem prognozy jest wskazanie skutkéw uchwalenia planu pod wzgledem prawnym
jak i finansowym, przedstawienie mocnych i stabych stron planu, okreslenie kosztu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, okreslenie
wskazan dotyczacych realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy Katy Wroctawskie oraz zasad ich

finansowania.



2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1.

a)

b)

c)

2.2,

a)

f)

g)

h)

Podstawy prawne

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020r. Poz. 293 z pdzn.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.).

Materiaty Zrédtowe

projekt uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor w
rejonie ul.Stonecznej wraz z rysunkiem planu,

mapa zasadnicza,

mapa ewidencji gruntéw,

wypisy z rejestru gruntow dla obszaru objetego planem,

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ( t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 1170),

Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 333),

Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie
zaliczania gmin oraz miast do jednego z czterech okregéw podatkowych
(Dz. U.z 2001 r. Nr 143 poz. 1614),

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U.2020r.poz 802

z pézn.zm.),

Uchwata nr XXVI1/394/20 w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od

nieruchomosci w roku 2021,



j)

k)

Uchwata nr XXVI11/420/20 w sprawie okresSlenia wysokosci stawek podatku od

Srodkéw transportowych w roku 2021,

Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 19 pazdziernika
2018 r. w sprawie $redniej ceny skupu zyta za okres 11 kwartatow bedacej

podstawa do ustalenia podatku rolnego na rok podatkowy 2019

Informacja z BIP Kgty Wroctawskie dot. Podatki lokalne: Podatek rolny - osoby

fizyczne i prawne : http://eboi.katywroclawskie.pl/dokumenty/pokaz/100:

»Podatek rolny w 2019 r. wynosi:

a) powyzej 1 ha przeliczeniowego gruntow - rownowartos¢ pienieznq 2,5 dt Zyta
— 135,90 zt (tj. 2,5 dt x 54,36 zt = 135,90 z1),
b) do 1 ha gruntéw - réwnowartos¢ pienieinq 5 dt zyta — 271,80 zt (tj. 5 dt x 54,36
zt = 271,80 zt).
Srednia cena skupu zyta za okres 11 kwartatow poprzedzajgcych kwartat
poprzedzajgcy rok podatkowy 2019 wynosi 54,36 zt za 1 dt.”

m) Uchwata Nr XXIII/188/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23

o)

p)

marca 1996r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwodr,gmina Katy Wroctawskie (opublikowany w
Dz.U. Woj. Doln. z dnia 17 czerwca 1996r. Poz. 72 Nr 6),

wizja lokalna terenu objetego planem,

zbiory danych publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS), w kté-

rym okreslono trend rozwoju zainwestowania terendw,

$rednia rynkowa wartos$¢ nieruchomosci, ktérg przyjeto na podstawie analizy

cen transakcji zbytu nieruchomosci na terenie gminy Katy Wroctawskie.



3. ANALIZA OBSZARU OPRACOWANIA- ZAtOZENIA PROJEKTOWE
Zgodnie z zatgcznikiem graficznym do ww. uchwaty obszar objety projektem Planu ma

powierzchnie 0,12 ha. Potozony jest w obrebie wsi Samotwdr. Miejscowos¢ Samotwor
potozona jest w poétnocnej czesci gminy. Przez miejscowo$é przebiega droga gtéwna
(ul.Gtowna). Skrzyzowanie z ul.Gtéwng jest ul. Stoneczna, ktdra prowadzi do obszaru
Planu.Obejmuje on dziatki o numerach 45/4 oraz 45/5 we wsi Samotwér. Teren objety
Planem obejmuje zabudowe ustugowg: swietlica wiejska, plac zabaw oraz miejsce
gromadzenia odpaddéw. W sagsiedztwie na dz.nr. 45/3 znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast na dziatkach od nr 45/6-46/13 znajduje sie
zabudowa garazowa. Zabudowa gospodarcza znajduje sie na dz.nr. 45/41-38. Otoczenie
zabudowy posiada ogrodzenia, parkingi, zielen:niskg i wysoka, stacje uzdatniania wody,
stét do pingponga,miejsce na ognisko, latarnie,linie elektroenergetyczne,ulice,chodnik,
tereny zagrodowe. Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna. Na terenie znajdujg

sie latarnie. W sgsiedztwie obszaru (na drodze) znajdujg sie kratki Sciekowe.

Ustalenia planu, zwigzane sg gtéwnie z przeznaczeniem terendw pod rozbudowe terendw
sportu i rekreacji oraz budowe swietlicy wiejskiej.

Nalezy podkredli¢, ze planowany sposéb zagospodarowania jest spojny z kierunkami
polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kgty Wroctawskie (tekst jednolity: Uchwata nr
XXI1/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020r.)

Obszar objety planem, o tgcznej powierzchni ok. 0,12 ha, obejmuje tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 1UP - tereny ustug publicznych o tgcznej powierzchni 0,12ha,

Potrzebg  opracowania  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwér w rejonie ul.Stonecznej jest zmiana obowigzujgcej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwodr,gmina  Katy
Wroctawskie zatwierdzonego XXI11/188/96 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia
23 marca 1996r. (opublikowanego w Dz.U. Woj. Doln. z dnia 17 czerwca 1996r. Poz. 72 Nr
6), w zakresie umozliwienie realizacji inwestycji w zakresie ustug sportu i rekreacji oraz

rozbudowy swietlicy wiejskiej.



Projekt planu miejscowego ustala zasady w zakresie ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

Ustala takze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
oraz ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

Na terenie objetym projektem planu, nie wystepujg nieruchomosci, z ktérych
korzystanie bedzie utrudnione lub niemozliwe, oraz takie, ktorych warto$¢ spadnie
w zwigzku z uchwaleniem planu.

4. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analize rynku cen nieruchomosci gruntowych, wystepujacych w obrocie na terenie
gminy Katy Wroctawskie, przeprowadzono w oparciu o analize aktéw notarialnych
zawartych transakcji sprzedazy nieruchomosci. Positkowano sie takze informacjami
stuzgcymi okresleniu stopnia popytu na nieruchomosci, uzyskanymi w biurach
posrednictwa nieruchomosci.

Orientacyjne, $rednie wartoséci rynkowe cen 1 m? terendéw zabudowanych iinnych
wystepujgcych w obrocie oszacowano w oparciu o baze cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych wystepujgcych w obrocie w okresie ostatnich dwdch lat. Do
stanu projektowanego zastosowano powyziszg procedure, uwzgledniajgc zmiane
przeznaczenia gruntu, majacg znaczacy wptyw na zmiane wartosci nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku nieruchomosci, uzyskano nastepujace
wartosci rynkowe w odniesieniu do 1 m? powierzchni gruntu dla gruntu przeznaczonego
pod zabudowe ustugows, sktady, magazyny oraz obiekty produkcyjne oszacowano Srednig

cene na 250,00 zt.



5. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA DOCHODY WtASNE | WYDATKI GMINY KATY
WROCLAWSKIE

5.1. Prognoza dochoddw wtasnych

5.1.1. Wptywy z podatku od nieruchomosci

Stawki podatku przyjeto na podstawie Uchwaty Nr XXVII/394/20 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci w 2021r.

Stawki roczne podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie w przedstawiajg sie nastepujaco:

1. od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkoéw - 0,90 zt od 1 m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi
jezior i zbiornikdw sztucznych — 4,74 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego :

- 0,44 zt od 1 m? powierzchni, jezeli tgczna powierzchnia tych gruntéw nie przekracza 0,5
ha,

- 0,46 zt od 1 m? powierzchni, jezeli tagczna powierzchnia tych gruntéw przekracza 0,5 ha;
d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji i potozonych na terenach na ktérych miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg usfugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym
wyfacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntéw uptynat okres 41lat, aw tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie
z przepisami prawa budowlanego - 3,27 zt od 1 m? powierzchni.

2. od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,73 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 24,25zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 11,31 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych  z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen —4,96 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,



e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego —8,11zt od 1m? powierzchni
uzytkowej, adla powierzchni budynkéw gospodarczych wytaczonych z gospodarstw
rolnych przekazanych w zamian za $wiadczenia uregulowane w ustawie o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikdw, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
— 4,06 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie kultury fizycznej i sportu - 16,98 zt od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

3. od budowli:

a) stuzacych do odprowadzania ioczyszczania $ciekdw oraz od rurociggdw wody
—0,5% ich wartosci,

b) pozostatych - 2% ich wartosci.

§ 2. Zwalnia sie z podatku od nieruchomosci — nieruchomosci (budynki, budowle, grunty)
zajete na dziatalno$é w zakresie:

- kultury, kultury fizycznej, sportu,

- dziatalnosci bibliotecznej, swietlic,

- ochrony przeciwpozarowej,

- pomocy spotecznej,

- cmentarzy,

pod warunkiem faktycznego prowadzenia przez wtascicieli lub uzytkownikdéw tych
nieruchomosci dziatalnosci statutowej, do ktérej zostali powotani. Powyzsze zwolnienie
nie obejmuje budynkdw lub ich czesci zajetych na cele mieszkalne, budynkow
gospodarczych, garazy itp. przekazanych w uzytkowanie innym osobom fizycznym Iub
prawnym oraz budynkéw lub ich czesci, budowli, gruntéw wykorzystywanych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Z uwagi na to, ze obszar opracowania planu stanowig grunty gminne, nie przewiduje

sie poboru podatkéw od nieruchomosci.

5.1.2. Dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych

Nie przewiduje sie dochodéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych.

5.1.3. Dochody z tytutu optaty planistycznej

Opfata planistyczna jest dochodem wtfasnym gminy, spowodowanym zbyciem
nieruchomosci przez witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktérej wartos¢ wzrosta
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego

zmiany, jezeli sprzedaz nastgpita w przeciggu 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy lub



jego zmiana staty sie obowigzujgce. Z uwagi, iz obszar objety planem stanowig
nieruchomosci gminne nie przewiduje sie poboru opfat z tytutu tzw. optaty
planistyczne;j.

5.1.4. Oszacowanie wartosci optat adiacenckich

Gmina Katy Wroctawskie nie przewiduje poboru opfat adiacenckich z tytutu
partycypacji wtascicieli przylegtych dziatek w kosztach budowy inwestycji
infrastrukturalnych.

5.2. Prognoza wydatkow

5.2.1. Obciazenia finansowe wynikajace z art. 36 ust.1

Zgodnie z art. 36 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu lub jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci, w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, stato sie niemozliwe lub utrudnione, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgda¢ od gminy odszkodowania. W projektowanym planie nie
wystgpi utrudnienie korzystania z nieruchomosci sasiednich na skutek zmiany

przeznaczenia terenu objetego planem. Nie wystgpig wiec roszczenia z tego tytutu.

5.2.2. Wykup terenéw pod komunikacje

Projekt planu nie przewiduje nowych terenéw komunikacji publicznej, w zwigzku z
powyzszym Gmina nie poniesie zatem wydatkow zwigzanych z wykupem terenéw pod

komunikacje.

5.2.3. Wykup pozostatych terendw na cele publiczne — gminnych

Projekt planu przewiduje realizacje inwestycji celu publicznego. Gmina nie poniesie
zatem wydatkdow zwigzanych z wykupem terendw pod pozostate cele publiczne,gdyz sg to
tereny nalezgce do gminy.

5.2.4. Koszty budowy infrastruktury technicznej

10



Zakres prognozy w czesci dotyczacej infrastruktury technicznej reguluje punkt 2
paragrafu 11 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587), ktéry stanowi, ze
nalezy okresli¢ ,prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy”.

Czynnosci niezbedne do okreslenia orientacyjnej wartosci wydatkdow zwigzanych
zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy prowadzg do zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty.
W interesujagcym nas zakresie, zadania te, w szczegdlnosci obejmujg sprawy: gminnych
drég i placéw, wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz
gaz. Ustawa o samorzadzie terytorialnym w ustepie 2 artykutu 7 stanowi jednak, iz to
ustawy okreslajg, ktére zadania wtasne gminy majg charakter obowigzkowy. Zatem
Z wyraznego przepisu prawa musi wynika¢, ze jakie$ zadanie wtasne gminy jest zadaniem
o charakterze obowigzkowym.

Dla ustalenia wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, niezbednym staje sie okreslenie przez gmine zakresu i czasu realizacji
poszczegodlnych rodzajow inwestycji oraz jej pozgdane parametry techniczne. Ogoétem
koszty budowy infrastruktury technicznej oszacowano na poziomie 185 650,00 zt

Z zapisow przyjetych w projekcie planu, nie wynika wprost obowigzek realizacji

nowych inwestycji bgdz modernizacji z zakresu infrastruktury techniczne;.

6. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Z uwagi na uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Samotwor w rejonie ul.Stonecznej obszar objety planem, o tgcznej powierzchni ok. 0,12
ha, obejmuje tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1UP - tereny ustug publicznych o tgcznej powierzchni 0,12ha

Potrzebg  opracowania  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego wsi Samotwér w rejonie ul.Stonecznej jest zmiana obowigzujgcej zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwodr,gmina  Katy
Wroctawskie zatwierdzonego XXIII/188/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia23 marca 1996r.(opublikowanego w Dz.U. Woj. Doln. z dnia 17 czerwca 1996r. Poz. 72
Nr 6), w zakresie umozliwienie realizacji inwestycji w zakresie ustug sportu i rekreacji oraz
rozbudowy swietlicy wiejskiej.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwér w
rejonie ul.Sfonecznej, spowoduje w przysztosci znaczgce obcigzenie finansowe dla Gminy.
Obcigzenia te, bedg wynikac z realizacji zamierzen inwestycyjnych stanowigcych zadania
wtasne gminy, ktérymi sg planowane obiekty ustug sportu i rekreacji oraz urzadzenia
sportowe takie jak: hala sportowa, boiska itp. oraz swietlica wiejska.

Z uwagi jednak, iz obszar opracowania planu stanowig grunty gminne, nie
przewiduje sie poboru optat z tytulu tzw. optaty planistycznej czy podatku od
nieruchomosci.

Ogétem koszty budowy infrastruktury technicznej oszacowano na poziomie 185 650,00 zt
Wyszczegdlnione powyzej wydatki dotyczg zaréwno zadan wtasnych gminy Katy
Wroctawskie jak i zadan operatorow sieci.

Nalezy tu zwréci¢ uwage na fakt, ze sytuacja na rynku nieruchomosci jest dzisiaj

wyjatkowo niestabilna i przyjete zatozenia mogg sie nie sprawdzic.
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