Projekt

z dnia 14 stycznia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w poludniowej
czesci wsi Gadow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2021r. poz.1372), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami),
w zwigzku z uchwalg nr XIII/194/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 24 pazdziernika 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w potudniowej czesci wsi Gadow oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr
XX1/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r., Rada Miejska w Katach
Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w potudniowej czesci
wsi Gadow zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg¢$¢ obrebu Gadow, w granicach dziatek nr: 89/6, 89/7 1 89/8.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami cyfrowymi i literowymi okres§lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne 1inie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdra przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktoére moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki Iub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawgdzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $Sciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu objetego planem: zabudowa zagrodowa - oznaczona
symbolem 1RM.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupeliajacego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdow i garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych urzadzen petiacych stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ dla terenu
zabudowy zagrodowej 1RM jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne: nr
4/46/81-27 AZP — osada kultury tuzyckiej z epoki brazu - okresu halsztackiego, osada kultury przeworskiej
okresu rzymskiego;

3. W obrebie stanowiska archeologicznego wskazanego w ust. 2 oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, tozsama
z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takich ustalen.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takich ustalen.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzna linia elektroenergetyczna: w granicach pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 20 kV, w odleglosci 7 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac
w kazda strong, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, w tym:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysokosci wigkszej niz 3 m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigezkim sprzetem, do linii i stupow.

2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg bezwzglgedne ograniczenia wysokosci obiektow wynoszace od
255m n.p.m. do 265 m n.p.m. zgodnie zdokumentacja rejestracyjng lotniska Wroctaw — Starachowice;
powyzsze ograniczenia dotycza rowniez wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej dla obiektu technicznego zlokalizowanego
w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice, ustanowionej decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania
przy Radzie Ministrow nr 02/78 z dnia 10 stycznia 1978r.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym droga wewnetrzng
wlaczong do drogi publicznej (ul. Gléwnej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone w calosci lub w czesci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

6) dopuszcza si¢ usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt 2-5na dzialce
budowlanej lub na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza lub na terenie
drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 1.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisOw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, do kanalizacji deszczowej, lub do
rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych Zzrodel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrddet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Id: FO10331E-873F-488D-83BA-714379BD50FE. Projekt Strona 4



3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35 %;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,

b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

b) budynki gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 20° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 4m 18 m od strony pdlocnej i zachodniej
granicy obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac¢ prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP @suexpiane

“ W’Q

RYSUNEK PLANU

OWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI GADOW

suacasm w1 SKALA 1:1000

Om 50m 100m
NN T ]

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KATY WROCLAWSKIE
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

T S E

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

R TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

| R |
E LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

WYMIARY W METRACH

L‘\“‘ ISTNIEJACA DYSTRYBUCYJNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
BN N NN SN 20kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

1’_‘/{/! STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM OBOQWIAZUJA BEZWZGLEDNE
OGRANICZENIA WY SOKOSCI OBIEKTOW ZGODNIE Z DOKUMENTACJA
REJESTRACYJNA LOTNISKA WROCLAW — STARACHOWICE

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUIJE SIE W ZASIEGU STREFY
OCHRONNEJ DLA OBIEKTU TECHNICZNEGO ZLOKALIZOWANEGO
W KOMPLEKSIE WOJSKOWYM NR 4576 PIETRZYKOWICE

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XI11/194/19 Z DNIA 24.10.2019 R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 0,81 ha
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w poludniowej czesci wsi Gadow
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w poludniowej czesci wsi Gadow
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze
zm.).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w potudniowej czeSci wsi
Gadow sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr nr XII1/194/19 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w poludniowej czgsci wsi Gadow.

2. Plan obejmuje czgs¢ obrebu Gadow, w granicach dziatek nr: 89/6, 89/7 i 89/8, o powierzchni ok. 0,8 ha.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktérym obowigzuja obecnie ustalenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow — Jaszkotle zatwierdzonej uchwala Nr XLIX/344/06
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 marca 2006r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 106 poz. 1784 z dnia 31 maja 2006r., w ktorym obszar
objety planem przeznaczony jest na cele rolne: R —uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze oraz
zalesienia, oraz RM — zabudowe zagrodowa. Projekt planu miejscowego przeznacza ten teren na cele
zabudowy zagrodowe;.

4. Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonej uchwata nr XX1/300/20 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r. i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w potudniowej czgsci wsi
Gadoéw poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w potudniowej czgsci wsi
Gadow uzyskat opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.). Ze
wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 51 7
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejgcych zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i
terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej
jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metréw od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub
wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéow lezacych w odlegtosci nie wigkszej
niz: 65 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500
mm; 100 metrow od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i
przystani, zagospodarowania terenéw  goOrniczych, zagospodarowania obszarow  ochrony
uzdrowiskowe;j..

7. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: projekt planu miejscowego
zmienia dotychczasowe przeznaczenie terenu z funkcji terenu rolnego (R —uprawy polowe,
ogrodnicze i sadownicze oraz zalesienia) na funkcje RM - zabudowe zagrodowa. Teren objety
planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jednorodzinnej wsi Gadéw. Ustalenia projektu planu wprowadzaja zapisy porzadkujace przestrzen

zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenu jak i w warstwie dotyczacej parametrow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglgdniaja walory

architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania

zabudowy, w tym ograniczenia wysokos$ci 1 gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) ze wzgledu na rolniczy charakter planowanego przeznaczenia terenu (zabudowa zarodowa) do
projektu planu miejscowego nie bylo potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia

planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez

ustalenie ochrony udokumentowanego stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenie strefy OW
ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych:

a) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez

wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w sasiedztwie istniejacych

drég oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

prawo wilasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci przez

partycypacje¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych

mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa; w granicach obszaru

objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Plan wskazuje na ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow ze wzgledu na

polozenie w strefie powierzchni ograniczajacych przeszkody zgodnie z dokumentacja rejestracyjna

lotniska Wroctaw — Starachowice oraz w zasiggu strefy ochronnej dla obiektu technicznego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice, ustanowionej decyzja
lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 02/78 z dnia 10 stycznia 1978r.
potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do droég publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w poludniowej cze$ci wsi Gadow wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na §rodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej ,,Gazeta Wroclawska” z
dn. 28 wrzesnia 2020 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w poludniowej cze$ci wsi Gadow wraz ze strategiczng ocena
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oddzialywania na §rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 28 wrze$nia
do 19 pazdziernika 2020 r.

c) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w nastepujacych terminach:
wyltozenie w dniach od 25 pazdziernika do 17 listopada 2021 r., do dnia 1 grudnia 2021 r.
mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 8 listopada 2021 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna; we wskazanym terminie, tj. do dnia 1 grudnia 2021 r. nie zloZzono uwag do projektu
planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu
planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejacej sieci
wodociggowej i przewidujg mozliwosc¢ jej rozbudowy,

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania
z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesoéw prywatnych (w tym zgtaszanych
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowania projektu planu
miejscowego opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy =zagrodowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

16) rozwiagzania przestrzenne planu miejscowego nie obejmuja terenow, dla ktorych niezbgdne byto by
okreslenie wymagan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona w bezposrednim sgsiedztwie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej wsi Gadow, na obszarach charakteryzujacych si¢ stosunkowo dobrym dostegpem do
sieci komunikacyjnej oraz podstawowym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.) — sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w poludniowej czesci wsi Gadow jest zgodne z wynikami analizy w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetej uchwala nr
XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé niewielki przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych zabudowie zagrodowej, co praktycznie nie bedzie miato
wplywu na znaczacy wzrost wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrodlem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wptywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pami¢taé, ze wplywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie
miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnos$ci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) nie przewiduje si¢ wydatkéw z budzetu gminy jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu
miejscowego.
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