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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mpzp wsikiatle w rejonie ulicy Ogrodowej

1. Wprowadzenie

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscomelgmu zagospodarowania przestrzennego
(mpzp), zwana réwniew dalszej cgsci opracowania w skrocie prognpzstanowi istotny element
procesu planistycznego zar6wno na etapie przygatanarojektu planu, jak i pdiejszej realizacji
ustaléd uchwalonego ji planu. Obowjzek sporzdzenia prognozy gky na organie wykonawczym
gminy (wéjt, burmistrz albo prezydent miasta) i W wprost z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestriganftekst jednolity Dziennik Ustaw z 2021 r.,
poz. 741 ze zmianami). Natomiast zakres prognozyatokrélony w rozporzdzeniu Ministra In-
frastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawigmaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dziennik Ustat6drz 2003 r., poz. 1587), stangaym akt
wykonawczy do ustawy. Zgodnie z 8§11 rozpoizenia prognoza powinna w szczeggéti@awie-

rac:

1) prognoz wptywu ustalgé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegdochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatkuieruchoméci i inne dochody zwrzane
z obrotem nieruchondoiami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktbrynowa w art. 36
ustawy;

2) prognoz wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegevydatki
ZWigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczngjré naleg do zada wia-
snych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotygee przygcia proponowanych rozwiai projektu planu miejscowego,
wynikapce z uwzgidnienia ich skutkdw finansowych.

W mysl obowiazujacych obecnie przepisdw prognoza jest jednym z wyanggh dokumentéw, za-
taczanych do miejscowego planu zagospodarowaniatmeesego. Nie stanowi ona jednak przepi-
su prawnego, a wynikgje z niej wnioski i zalecenia nig wiazace dla samokgu gminnego, ktory
ponosi finansowe i prawne konsekwencje konkretnystaleér planistycznych. Gtéwnym zadaniem
prognozy jest przede wszystkim pomoc w zakresipnatizacji decyzji podejmowanych w procesie
planistycznym pod dem ich efektywnéci ekonomicznej, przedstawienie #hiavych do przewidze-
nia skutkow takich decyzji oraz zwrécenie uwagipaéencjalne zagé@nia zwhzane z ich paniej-

sz realizacy.

Niniejsza prognoza obejmuje okres 6 kolejnych auphwaleniu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, ktérego dotyczy.

2. Przedmiot prognozy

Prognoz skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
wsi Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej spg@izono na podstawie projektu planu, skiadego s¢

Z czsci tekstowej (projekt uchwaly Rady Miejskiej watach Wroctawskich) oraz z rysunku planu.
Projekt opracowany zostat przez Pracawirojektowo-Ustugow ,Witkowski & Stawik” s. c. ze
Strzelina.

3. Podstawy opracowania
3.1 Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@arowaniu przestrzennym (tekst jednoli-
ty Dziennik Ustaw z 2021 r., poz. 741 ze zmianami).

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceuct@mdciami (tekst jednolity Dziennik
Ustaw z 2021 r., poz. 1899).

3) Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni203 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowanziesprzennego (Dziennik Ustaw nr 164 z
2003 r., poz. 1587).

4) Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wirga 2004 r. w sprawie wyceny nieruchaioio
i sporzdzania operatu szacunkowego (Dziennik Ustaw nr28321 r., poz. 555).
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3.2 Materiaty zroédtowe

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo wsi Jaszkotle w rejonie ulicy
Ogrodowej wraz z projektem uzasadnienia.

2) Uchwata nr XIV/213/19 Rady Miejskiej w d#fach Wroctawskich z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie przysgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteze
go wsi Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowe;j.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegobob&dow-Jaszkotle dla terendéw we
wsi Jaszkotle zatwierdzony uchwahr V/37/15 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich
Z dnia 26 lutego 2015 r., opublikowamw Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolnibg-
skiego z dnia 9 marca 2015 r., poz. 1008.

4) Zmiana studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego griigty
Wroctawskie zatwierdzona uchwgahr XX1/300/20 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich
z dnia 25 czerwca 2020 r.

5) Uchwata nr XLIII/577/21 Rady Miejskiej W #ach Wroctawskich z dnia 28 faziernika
2021 r. w sprawie oks&enia wysokdci stawek podatku od nieruchogedw roku 2022.

6) Uchwata nr XLIV/407/10 Rady Miejskiej w d€ach Wroctawskich z dnia 27 maja 2010 r.
w sprawie stawek procentowych optat adiacenckigfiutu podziatu nieruchonsei.

7) Uchwata Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich nr XLIV/408/10 z dnia 27 maja 20d
w sprawie stawek procentowych optat adiacenckiadwsglowanych budogvurzzdzen infra-
struktury technicznej.

8) Mapa ewidencji gruntdw w skali 1: 5000 obejgug obszar obfy planem.

9) Mapa sytuacyjno-wysokciowa w skali 1 : 1000 obejmaga obszar okjy planem.

10) Wypis z ewidencji gruntow.

11) Informacje zawarte w Biuletynie Informacji PubliggrGminy Katy Wroctawskie.

12) System Informacji Przestrzennej powiatu Wroctawg&ie/roSIP.

13) Ceny z aktow notarialnych z zasobu Powiatowego &hkKatastralnego we Wroctawiu.

4. Analiza obszaru obgtego opracowaniem

Przedmiotowy projekt planu obejmuje obszar o porgleni wynoszcej 0,51 ha, zlokalizowany w
granicach dziatki nr 6, polonej w centrum wsi Jaszkotle, w ebie ewidencyjnym @dow-Jasz-
kotle (gmina Kty Wroctawskie), stanowcej wlkasné¢ parafii rzymsko-katolickiej w Jaszkotlu. W
odniesieniu do tego obszaru obemijs ustalenia miejscowego planu zagospodarowania tpzees
nego obegbu Gdow-Jaszkotle dla terenow we wsi Jaszkotle, zatlzimmego uchwatnr V/37/15
Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 26 lutego 2015 r., opubhikrg w Dzienniku Urz-
dowym Wojewodztwa Dolnibaskiego z dnia 9 marca 2015 r., poz. 1008. Wg ustal®wizujs-
cych, obszar objy projektem planu przeznaczony jest na cele zalvyanieszkaniowo-ustugowej.
Uchwata nr XIV/213/19 Rady Miejskiej w #fach Wroctawskich z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przysipienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe wsi
Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej, iniciap proceduy planistyczm, zostata podfa gtdwnie w
celu stworzenia podstaw prawnych dla realizacgzaci terenu przeznaczonego dotychczas na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] parkingu naziemnegoaliwiajgcego obstug terenéw g-
siednich, a zwlaszcza terenu ustug kultu religimeg

Zaproponowane w projekcie planu ustaleniagodne z obowrujaca zmiary ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gikigty Wroctawskie”.

W dalszej cgsci niniejszej prognozy, w oparciu o projekt plapizeanalizowane zostaty finansowe
skutki jego uchwalenia z punktu widzenia beti gminy, zgodnie z rozpedzeniem Ministra In-
frastruktury w sprawie wymaganego zakresu projekiejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.
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Na obszarze projektu planu wprowadzarsastpujace kategorie przeznaczenia terendw wraz z ich
symbolicznymi oznaczeniami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i getwej — IMN/U i 2MN/U;
2) teren obstugi komunikacji — 1KSU.

Dla wymieniony powyej terenéw w projekcie planu zaproponowano m.istepajace ustalenia:

1/ Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustgowej oznaczone na ry-
sunku planu symbolami IMN/U i 2MN/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budyhkeolnostajcych (...);
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzzdzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskii zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnagtepo lub blkniaczego;
2) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej dopuszczangitacznie budynki mieszkalne jedno-
rodzinne wolnostage lub blzniacze;
3) wskazniki intensywndgci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,35;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wgej niz 0,20;
5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniegrd0%;
6) ustala sj wskaniki:
a) nie mniej nk 700 nf powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal raiesiny w zabu-
dowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnogtgj,
b) nie mniej nz 450 nf powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal rziesiny w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnejdiiaczej,
7) gabaryty i wysoké&c zabudowy:
a) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 9 m, przy czym maksymalna wysagkdowarzysa-
cych budynkéw garawych i gospodarczych nie i@ przekracza6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie zeqrzekracza dwéch, przy czym
druga kondygnacja w poddaszu.

2/ Wyznacza s teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku plau symbolem 1KSU.
1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji {pgukaziemny).
2. Przeznaczenie uzupetniag:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzzdzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu: ustalka zkaz lo-
kalizacji obiektéw kubaturowych.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupgteigp dopuszcza csirealizacg obiektow
technicznego wyposania, dojazdéw i dé§, parkingow i garay, budynkdéw gospodarczych, wiat

i zadaszé oraz innych urgdzen petngcych stizebry role wobec funkcji okréonych w przeznacze-
niu podstawowym lub uzupetnigym.

Analiza ustalé zaproponowanych w omawianym projekcie planéwietle ustalé obowizujacych
wskazuje ze uchwalenie nowego planu aeoz punktu widzenia budtu Gminy spowodowajedy-

nie niewielkie skutki finansowe, przede wszystkinmyniku realizacji na terenie 1KSU parkingu, o
powierzchni szacowanej na ok. 0,23 ha. Pozostagkd abszaru zachowuje dotychczasowe przezna-
czenie.
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5. Prognoza wptywu ustalé planu na dochody wiasne i wydatki gminy
5.1 Przyrost wptywow z tytutu podatku od nieruchomdaci

W obecnym stanie prawnym obcauja trzy rodzaje podatkéw zgzanych z gruntem, stanawi
cych bezpérednie wptywy do buzktu gminy — podatek $ay, podatek rolny oraz podatek od nieru-
chomdaci. Przedmiotem opodatkowania w przypadku podagkuelgo i rolnegogwytacznie grunty,
natomiast w przypadku podatku od nieruchéonhooprécz gruntéw opodatkowang takze budynki

i budowle. Ogdlnie rzecz bige, wzrost wptywow z tytutu wymienionych podatkow meonasipi¢

w trzech przypadkach:

1) przeznaczenie w mpzp gruntow rolnych luknkeh na inne cele i w dalszej perspektywie za-
miana podatku rolnegoatlz lesnego na znacznie korzystniejszy dla gminy podatkieru-
chomdaci,

2) zmiana przeznaczenia gruntéw opodatkowanych paatatkid nieruchomigi na przeznaczenie
opodatkowane wiszymi stawkami.

3) budowa nowych, 41z rozbudowa istnigcych, obiektow opodatkowanych podatkiem od nieru-
chomaci w zakresie dotyegym budynkdw i budowli.

W celu obliczenia wysolkai wplywdw podatkowych z terenéw podlegajch opodatkowaniu z ty-
tutu podatku od nieruchondoi na zasadach oldlenych przez przepisy ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (teksh@dy Dziennik Ustaw z 2019 r., poz. 1170 ze
zmianami), zastosowanie znajgligtawki ustalone w uchwale nr XLIII/577/21 Rady Ididej w
Katach Wroctawskich z dnia 28 fdriernika 2021 r. w sprawie okitenia wysokéci stawek podat-
ku od nieruchomgei w roku 2022. Stawki te wynosm.in.:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatakeogospodarczej, bez wzglu na sposéb zakwali-
fikowania w ewidenciji gruntéw i budynkoéw — 0,93ad 1 metra kwadratowego powierz-
chni;

b) pozostatych (...)

- 0,46 zt od 1 metra kwadratowego powierzchiaejetagczna powierzchnia gruntéw nie
przekracza 0,5 ha,
- 0,48 zt od 1 metra kwadratowego powierzchpe|etgczna powierzchnia gruntéw prze-
kracza 0,5 ha,
2) od budynkow lub ich gZci:

a) mieszkalnych — 0,76 zt od 1 metra kwadratowego paehni uytkowej;

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatafedo gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich czs$ci zagtych na prowadzenie dzialaligd gospodarczej — 25,12 zt od 1 metra
kwadratowego powierzchnizytkowe;.

3) od budowli — 2 % ich wartgi.

Na podstawie analizy projektu planu prggj, ze w okresie olgtym niniejsz prognoz skutki finan-
sowe dla bugktu gminy w zakresie podatku od nieruchéoiavygenerowane zmianplanu obo-
wigzujacego, mog pojawi si¢ na terenach 1KS i IMN/U, @dznej powierzchni szacowanej na ok.
0,33 ha. Aktualnie tereny te sklasyfikowane ewidencyjnie ¢xiowo jako zabudowane tereny
mieszkaniowe (B), a w pozostatejeézi — jako grunty rolne (RIVa). Wzrost wptywow do dietu
gminy powinien nagpi¢ wskutek zagpienia podatku rolnego podatkiem od nieruchéenow
zwigzku z projektowas zmiarg sposobu gzytkowania gruntow, o powierzchni szacowanej na ok.
0,18 ha, tj. 1 800 fn
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Prognozowane tempo realizacji obiektow oraz spowashy tym przyrost dochodéw gminy obrazu-
je ponisza tabela:

Tabela |
L Lata prognozy
b 1. rok 2. rok 3. rok 4. rok 5. rok 6. rok
Realizacja parkingu — narastep
1 |w poszczeg6lnych latach prognozy 0 100 100 100 100 100
[%]
> Podatek od nieruchord — grurEtZ3;] 0 828 828 828 828 828

5.2 Wptywy z tytutu dochoddw zwigzanych z obrotem nieruchoméciami

Zgodnie z obowgzujgcymi obecnie przepisami praweddiami wptywdw do bugketu gminy, zwa-
zanymi z obrotem nieruchormami nielzdagcymi w gminnym zasobie nieruchogwd (w rozumie-
niu ustawy o gospodarce nieruchamiami), mog by¢ podatki od czynnii cywilnoprawnych oraz
optaty (renty) planistyczne, o ktérych mowa w &@.ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, naliczane w razie wzrostu vartoieruchomeéci w przypadku ich zbycia przez
wihascicieli albo wytkownikow wieczystych, w ggu 5 lat od momentu uprawomocnienia gianu,
wg stawki procentowej ustalonej w tym planie, niecej jednak ni 30% wzrostu warkei nieru-
chomaci. W analizowanym projekcie planu zaproponowarawké procentovy stanowica pod-
stawe do naliczenia optat planistycznych w wysé&iol 0%.

Na obszarze objym projektem obowgizuje jeden plan miejscowy, w ktérym analizowany zavs
jest przeznaczony w efci na cele inne girolne i prawdopodobnie niethzie zbywany. Uchwalenie
nowego planu nie spowoduje zatem wystamadwego wzrostu warkei nieruchoméci, aby mo-
gto to skutkowa naliczeniem optat planistycznych, tym bardzig,w projekcie planu zapropono-
wano stawk tej optaty na stosunkowo niskim poziomie.

5.3 Przychody zwizane ze zbyciem nieruchomi@i gminnych

Nie przewiduje s przychoddéw z tytutu zbycia nieruchotwd z zasobu gminnego, jako skutkow
finansowych uchwalenia projektu planu.

5.4 Wplywy z tytutu optat adiacenckich

W mysl przepisdw ustawy o gospodarce nieruchéciami optaty adiacenckie nalicza; sv zwigzku
ze wzrostem warfoi nieruchoméci spowodowanym budawirzgdze: infrastruktury technicznej z
udziatemsrodkéw Skarbu Péstwa, jednostek samadu terytorialnego srodkéw pochodzych z
budtetu Unii Europejskiej lub zé&rddet zagranicznych niepodlegajch zwrotowi, albo optatusta-
long w zwizzku ze scaleniem i podzialem nieruchgeha take podziatem nieruchomia. Wysoko-
$ci stawek procentowych optat adiacenckich w draaizewaty ustala wiiwa rada gminy lub rada
miejska na zasadach oklenych w ustawie o0 gospodarce nieruchéai@mi.

W zwigzku z optatami adiacenckimi na terenie gmimtykWroctawskie obowgzuja dwie uchwaty
Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich:

1) nr XLIV/407/10 z dnia 27 maja 2010 r. w sprawiealshia stawek procentowych opfaty adia-
cenckiej w zwizku ze wzrostem wargoi nieruchoméci w wyniku podziatlu nieruchomnsoi
(przyjeta stawka wynosi 30% #aicy wartgci nieruchomeci)

2) nr XLIV/408/10 z dnia 27 maja 2010 r. w sprawiealshia stawek procentowych optat adia-
cenckich w zwazku ze wzrostem warfoi nieruchomeéci spowodowanym budaywrzdzei in-
frastruktury technicznej (przsta stawka wynosi kalorazowo 10% rinicy pomedzy warto-
$cig nieruchoméci jaka miata przed wybudowaniem wadzenia, a jej warkeia po jego wybu-
dowaniu).

Poniewa przedmiotowy teren znajdujessiv bliskasci istniegcego zainwestowania i niedzie pod-
legat podziatom geodezyjnym, uchwalenie nowego plaie wywota skutkéw w postaci dodatko-
wych wptywow do budetu Gminy z tytutu optat adiacenckich.
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5.5 Wydatki gminy z tytutu odszkodowai albo wykupu nieruchomasci

Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbysikabedzie wyhcznie poprzez istniggy
uktad drég publicznych oraz drog wegtrenych, podiczonych do istniagego uktadu komunika-
cyjnego (ul. Ogrodowa).

Projekt planu nie wprowadza istotnych korekt w eske ksztattu publicznego uktadu komunikacyj-
nego zapisanego wanachobowizujacych. Nie przewiduje sizatem wydatkow z tytutu wykupu
nieruchomeci.

Nie przewiduje si takze, aby uchwalenie nowego planu mogto skutkbwgdatkami z tytutu od-
szkodowa wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym.

5.6 Prognoza wptywu ustal@ planu na wydatki gminy zwiagzane z realizach inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budaoegi komunikacji i infrastruktury techniczne;j
projekt planu zawiera m.in. napujace ustalenia:
1. Infrastruktura techniczna:

a) ustala s} realizacg dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej resadach okéeonych
w przepisach ogbnych;

b) dopuszcza girealizacg wytacznie podziemnej infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wagd

a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;

b) parametry sieci wodogijowej naleéy dostosowé do wymagéa przepisow odibnych;

¢) dopuszcza siindywidualne ujcia wody

3. Kanalizacja sanitarna:

a) odprowadzeniéciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodrpezepisami odibnymi;

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej ngldostosowa do wymaga przepiséw odybnych;

¢) dopuszcza gistosowanie indywidualnych rozayzian w zakresie oczyszczariaiekdw

4. Kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z padachowych i nawierzchni utwardzo-
nych w granicach poszczegélnych dziatek powieramhni z zastosowaniem studni chion-
nych lub zbiornikdw retencyjno-odparowaych zlokalizowanych na terenie inwestora, do
kanalizacji deszczowej, lub do rowéw melioracyjnyzfodnie z przepisami ogtmymi;

b) parametry sieci kanalizacji deszczowe] nglelostosowé do wymagé przepisobw odjb-
nych.

5. Elektroenergetyka:

a) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektreyetycznej lub zerddet indywidual-
nych, w tym odnawialnyckirddet energii o mocy do 100 kW, z vggkeniem meliwosci
lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wkszej ni mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

b) parametry sieci elektroenergetycznej naldostosowa do wymagé przepiséw odsbnych;

¢) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych.

6. Zaopatrzenie w gaz:

a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przdnie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odsbnych.;

b) parametry sieci gazowej najedostosowé do wymaga przepisow odibnych;

¢) dopuszcza gistosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemigaz ptynny, lokalizacja
zbiornikéw i zwbzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépiodrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywiduangdet zaopatrzenia w ciepto oraz ze
zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z pisami odgbnymi.

8. Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szemasmowych, pod-
ziemry lub radiow siech telekomunikacyjg;
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9. Gospodarka odpadami:
a) odpady komunalne natg zagospodarowazgodnie z przepisami oghnymi;
b) odpady inne i komunalne naley zagospodarowazgodnie z wymaganiami przepisow od-
rebnych.

Ustalenia projektu planu dotygobszaru znajdggego s¢ w sisiedztwie terendw o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wypass/ch w infrastruktuy techniczg, sgsiadupcych

Z istniepcym zainwestowaniem. Oboyzujacy plan miejscowy zawiera ustalenia dotee infra-
struktury technicznej, a projekt planu nie wprowaeztym zakresie istotnych zmian, dopuszgzaj
przy tym w zakresie g§ wody i odprowadzeniéciekow alternatywne stosowanie rozwan indy-
widualnych. Nie przewiduje siwicc znaczcych wydatkéw z bugktu Gminy, zwazanych z realiza-
cja infrastruktury technicznej, ktére bylyby beZpednimi skutkami finansowymi uchwalenia pro-
jektu planu bdacego przedmiotem niniejszej prognozy.

Rozwydj sieci elektroenergetycznej, gazowej oragki@nunikacyjnej, wynikagcy z kolejngci zain-
westowania projektowanych obszarowdbie nastpowat staraniem i na koszt operatorow tych sie-
ci, przy czym projekt planu nie wyklucza sigvosci realizacji infrastruktury technicznej towarzy-
szcej inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw.

6. Podsumowanie i wnioski
6.1 Omowienie zastosowanej metodologii

Dla potrzeb niniejszego opracowania zastosowantaaodyskontowa metoda oceny optacatmo
przeds¢wzieé¢, bazujca na zaktualizowanej wakm netto (NPV —net present valye uwzgkdnia-
jaca rozta@enie w czasie przewidywanych wplywow i wydatkow yibancych badanej inwestyciji.
Zaktualizowana wartg netto jest to suma oddzielnie zdyskontowanychkdialego roku prognozy
przeptywoéw piergznych netto(CF — cash flow)przy statym (lub zmiennym) poziomie stopy dys-
kontowej w okresie objym ocen. Dyskontowanie jest procesem odwrothnym do kagp@aji i po-
lega na okréeniu obecnej wart@i kwot piengznych, ktorych ptatn& ma nasfpi¢ w przyszigci.
Zaktualizowan wartci¢ netto oblicza siwg nasgpujacej formuty:

" CF
NPV=) —I-
Z (L+r)
gdzie:
CF — wolny strumié pieniezny (réznica pome¢dzy naktadami a wptywami) w i-tym roku pro-

gnozy
r — stopa dyskontowa IL@TIr) — wspotczynnik dyskontagy
n — liczba lat prognozy

Wartcgsi¢ NPV stanowi podstagvdo oceny efektywniwi przedsgwzig¢ rozwojowych, tzn. roztzo-
nych w czasieJeeli NPV jest liczla dodatny lub réwrg (w skrajnych przypadkach) zeru, badana
inwestycja jest uznawana za optagalNalery jednak pamitac, ze w przypadku uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegaikiyt@ptacalnéci, w przeciwigéstwie do in-
westycji czysto komercyjnych, nie musidgecydujce, gdy réwnie wane dla gminy mog np.
okaza sie wzgledy spoteczne, kulturowe czyzekologiczne. Ocena finansowej efektyvcigplanu
powinna natomiast ldypomocna w zakresie racjonalizacji podejmowanyatyzie
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6.2 Zestawienie wydatkow i wplywow w poszczegolnychtiach prognozy

W ponizszej tabeli zestawione zostaty oszacowane w popi@degunktach opracowania prognozo-
wane wplywy i wydatki bugzetowe dla poszczegdlnych lat prognozy, szaine z realizagjustalé
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego plaagospodarowania przestrzennego. Na-
stgpnie zdyskontowano na rok spatizenia prognozy kwetstanowaca réznicg pomiedzy wply-
wami i wydatkami, przy stopie dyskontowej prag na poziomie 10%. Stopa ta zostata oszacowana
na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniggido bezpiecznych diugoterminowych lokat
skarbowych, z uwzgtinieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku naromdci. Prognoza
obejmuje okres 6 lat.

Tabela ll
Lp Lata prognozy
' 1. rok 2. rok 3. rok 4. rok 5. rok 6. rok
Przyrost wptywéw z tytutu
1 podatku od nieruchondoi [z{] 0 828 828 828 828 828
2 | Czynnik dyskontujcy 0,9091 0,8264 0,7513 0,6830 0,6209 0,5645
przy r = 10%
Wartdéci zdyskontowane na
3 | rok prognozy 0 684 622 566 514 467
poz. 1 x poz. 2 [£4]
taczne przychody i wydatki gminy
z poszczeg6lnych lat prognozy,
zdyskontowane na rok jej spadzenia 2 853 W przybtteniu przygto NPV =3 000 zt
(wartas¢ zaktualizowana netto NPV —
suma kwot z poz. 3)

6.3 Whnioski i uwagi

Powyzsze zestawienie wskazujge realizacja ustakeanalizowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zydu prawdopodobigstwem lgdzie dla gminy korzystna fi-
nansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafcioprognozy jest spetnienie prezyych wczéniej zato-
zen w oparciu o ktére zostata ona spmizona. Nalgy przy tym pamjtaé, ze w przypadku uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrgenkeyterium optacaln@i, w przeciwié-
stwie do inwestycji czysto komercyjnych, nie mugt ldecydugce, gdy rownie wane dla gminy
mog np. okaza sie wzgledy spoteczne, kulturowe czyzekologiczne.
Na obszarze objym analizowanym projektem planu obawija obecnie ustalenia planistyczne z
roku 2015. Gtéwnym celem uchwalenia nowego plarst $gvorzenie podstaw prawnych dla reali-
zacji parkingu naziemnego, uttioviajacego obstug terendw gsiednich, a zwtaszcza terenu ustug
kultu religijnego.
Najwazniejsze wnioski, wynikajce z analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowegap, ma-
na up¢ w nasg¢pujacych punktach:
1) Wprowadzenie wzycie ustalé nowego planu spowoduje jedynie niewielki w skalicketu
gminnego przyrost podatku od nieruchdgio
2) Nie przewiduje s znacacych wydatkow bugktowych, jako skutkéw finansowych uchwalenia
projektu planu.

Uwaga. Niniejsza prognoza nie zawieragzahikow. Dokumentem oddoym, scisle powigzanym
Zprognoa, jest projekt miejscowego planu zagospodarowarragirzennego wsi Jaszkotle w rejo-
nie ulicy Ogrodowej, obejmagy rowniez rysunek planu.
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