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1. Podstawy prawne prognozy

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

2. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990,
22021 r. poz. 11, 234).

5. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1170, z 2021 r. poz. 401.).

6. Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 815,z 2021 r. poz. 255).

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego ( t.j. Dz.
U.z 2021 r. poz. 38, 694).

8. Uchwata Nr XXVI1/394/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci w roku 2021.

2. Podstawy merytoryczne prognozy

1. Uchwata Nr XXXIV/448/17 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulicy Jaworowe;.

2. Uchwata Nr XXI/280/16 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 25 sierpnia 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla
terendéw w rejonie ulic Jaworowej i Oliwkowe;j..

3. Zakres opracowania

Zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr
164, poz. 1587 ) prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy powinna zawiera¢ w szczegélnosci:

1) prognoze wptywu ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym:

- wptywy z podatku od nieruchomosci,

- dochody zawigzane z obrotem gruntami gminy,

- optaty i odszkodowania;

2) prognoze wptywu ustaled planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

3) wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajgce z uwzglednienia
ich skutkow finansowych.

4. Dochody wtasne i wydatki —identyfikacja i podstawy prawne

Tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczg obszaru
potozonego we miejscowosci Smolec, potozonej przy zachodniej granicy miasta Wroctawia. W
granicach objetych projektem planu potozonych jest grupa dziatek gruntu o réznym przeznaczeniu —,
mieszkaniowym, ustugowym oraz przeznaczonych pod drogi publiczne i zielen. Plan miejscowy



(projekt) ustala przeznaczenie dla wszystkich nieruchomosci — w warunkach obowigzywania
aktualnego planu miejscowego dla catego obszaru objetego opracowaniem. Skutki finansowe
uchwalenia planu miejscowego (projekt niniejszej uchwaty) wynikajg z poréwnania aktualnego
przeznaczenia nieruchomosci na terenie wsi, z prognozowanymi zmianami stanéw nieruchomosci po
uchwaleniu planu miejscowego.. Zapisy projektu planu miejscowego powodowac bedg wymienione
ponizej w tabeli 1 - skutki finansowe.

Tab. 1
Przeznaczenie
teret\ow.w 0bownqzu]qcfe Powierzchnia Rodzaj skutku finansowego
projekcie przeznaczenie

planu
Wozrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni gruntéw pozostatych
Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od

Tereny Tereny powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych
Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od czynnosci

zabudowy zabudowy ) . A .

. . . R 2 | cywilnoprawnych zwigzany z obrotem nieruchomosciami. na mocy ustawy z
.mleszkanI.OWEJ' zagrodowej 5960 m dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
jednorodzinnej 1RM Dochéd z tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w

1MN art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Dochéd z tytutu optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosci.
Spadek dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni gruntow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
Spadek dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni uzytkowej budynkow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci

Tereny Tereny gospodarczej.

zabudowy parkingow oraz Wzrost dochoddw gminy zwigzanych z podatkiem od czynnosci
mieszkaniowej zabudowy 2700 m? | cywilnoprawnych zwiazany z obrotem nieruchomosciami. na mocy ustawy z
jednorodzinnej ustugowej dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

2MN 1KS/U Dochéd z tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dochéd z tytutu optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosci.
Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni gruntéw pozostatych — zabudowanych budynkami
Tereny jednorodzinnymi
zabudowy Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
Tereny zagrodowej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych nowo wybudowanych.
zabudowy 1-2RM Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od czynnosci

mieszkaniowej 32 200 m? cywilnoprawnych zwigzany z obrotem nieruchomosciami. na mocy ustawy z

jednorodzinnej wraz. z . dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

2MN terenami drogi Dochéd z tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w

transportu art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

rolnego 1KDg

przestrzennym.

Dochéd z tytutu optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosci.

Tereny ustug
3V

Tereny
zabudowy
zagrodowej
2RM

6500 m?

Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni gruntow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej

Wzrost dochodéw gminy zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci od
powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Wzrost dochodow gminy zwigzanych z podatkiem od czynno$ci
cywilnoprawnych zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami. na mocy ustawy z
dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Dochod z tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Dochody pochodzace z tytutu podatkéw od nieruchomosci

Skutkiem przeznaczenia wiekszosci terendw objetych projektem planu miejscowego, sg obowigzki
podatkowe wiascicieli nieruchomosci w zakresie podatkdw od nieruchomosci. Zgodnie z art. 2 ust.1



ustawa z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegajg nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:
1) grunty,
2) budynki lub ich czesci,
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w
tym spotki nie posiadajgce osobowosci prawnej bedgce: witascicielami nieruchomosci lub obiektéw
budowlanych oraz inne osoby o ktédrych mowa w art. 3 ust. 1 - 4 ustawy.
Podstawe opodatkowania stanowi :
1) dla gruntéw — powierzchnia,
2) dla budynkoéw lub ich czesci — powierzchnia uzytkowa,.
Skutkami finansowymi uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze objetym prognozg bedzie wzrost dochoddéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Na
wielko$¢ wzrostu wptyng zmiany przeznaczenia i parametry nowo projektowanych terenéw
wyszczegoélnionych w tabeli ponizej. Dla wyliczenia dochoddw przyjeto wyjsciowe maksymalne stawki
opodatkowania z 2021 r. Na postawie Uchwaty Uchwata Nr XXVI1/394/20 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci w roku 2021. podatki osiggng nastepujace wielkosci:

1) od gruntow:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,90 zt od 1 m? powierzchni,
pozostatych, wtym zajetych na prowadzenie odpfatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego :

- 0,44 zt od 1 m? powierzchni, jezeli fgczna powierzchnia tych gruntéw nie przekracza 0,5 ha,
- 0,46 zt od 1 m? powierzchni, jezeli taczna powierzchnia tych gruntéw przekracza 0,5 ha;
2) od budynkéw lub ich czesci:
- mieszkalnych - 0,73 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 24,25zt od 1m? powierzchni

uzytkowe;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w projekcie planu jako 1-3MN,
skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost dochoddéw gminy z tytutu podatkéw od gruntéw
pozostatych oraz od powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Po wejsciu w zycie planu na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( obecnie terenach zabudowy zagrodowej 1-2RM
wraz z terenami drogi transportu rolnego 1KDg ) gmina osiggnie dochdd z podatku do nieruchomosci
rowny wyliczconemu w tab. 2.

Tab. 2
Parametry terenéw 1-2MN, Ustalenia i skutki projektu planu miejscowego
Powierzchnia 38160 m”
Intensywnos¢ zabudowy- $rednia dla terenéw 1-2MN, 1,25
Maksymalna, powierzchnia catkowita budynkéw 1,25 x 38160 m> = 47 700 m’
Powierzchnia konstrukcji - 15% powierzchni catkowitej 7155 m’
Powierzchnia uzytkowa budynkéw 47 700 m*=7 155 m” = 40 545 m*
Podatek od pow. uzytkowej budynkéw 40545 m*x 0, 73 zt/m> = 29,6 tys. zt. rocznie
Podatek od gruntéw pozostatych 38 160 m*x 0,44 zt/m’ = 16,8 tys. zt. rocznie

Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych w projekcie planu jako 3U skutkiem uchwalenia
planu bedzie wzrost dochodéw gminy z tytutu podatkéow od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem



dziatalnos$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie

dziatalnos$ci gospodarczej
zabudowy zagrodowej
wyliczonemu w tab. 3.

Tab. 3

Po wejsciu w zycie planu na terenach obecnie przeznaczonych do
2RM, gmina osiggnie dochdd z podatku do nieruchomosci réwny

Parametry terenéw ustug 3U

Ustalenia i skutki projektu planu miejscowego

Powierzchnia

6500 m’

3U

Maksymalna projektowana intensywnos¢ zabudowy terendw ustug

2,0

Maksymalna powierzchnia catkowita budynkow

2,0 x 6500 m? = 13000 m’

Powierzchnia konstrukcji - 15% powierzchni catkowitej

1950 m?

dziatalnos$ci gospodarczej

Powierzchnia uzytkowa budynkéw zajetych na prowadzenie

13000 m? — 1 950 m? = 11 050 m?

dziatalnosci gospodarczej

Podatek od pow. uzytkowej budynkéw zajetych na prowadzenie

11 050 m*x 24,25 zf/m2 =268,0 tys. zt. rocznie

dziatalnosci gospodarczej

Podatek od gruntéw pozostatych zajetych na prowadzenie

6500 m*x 0,90 zt/m* =5,9 tys. zt. rocznie

Obok wymienionego wyzej wzrostu podatkdw od nieruchomosci ustalenia projektu uchwaty beda
wyptywaty na spadek dochodéw podatkowych na terenach zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Projekt planu ustala przeznaczenie czesci nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng 2MN w miejsce opodatkowanych wyzszg stawka terenéw parkingéw oraz zabudowy
ustugowe] oznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym ( Uchwata Nr XXI1/280/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 sierpnia 2016 r.) jako 1KS/U. Opisane wyzej skutki

obrazuje tabela ponizej.

Tab. 4

Spadek dochodéw podatkowych gminy - od powierzchni gruntéw

Przeznaczenie nieruchomosci

Ustalenia i skutki projektu planu
miejscowego uchwaty Nr XXXIV/448/17
Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z
dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Ustalenia i skutki uchwaty
uchwaty Nr XX1/280/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 25 sierpnia 2016 r.)

Tereny zabudowy jednorodzinnej
2MN

2700 m®x 0,44 zt/m” = 1,2 tys. zt

Tereny ustug 1KS/U

2700 m*x 0,90 zt/m* = 2,4 tys. zt

Réznica zsumowanych potencjalnych
podatkéw od nieruchomosci — spadek
dochoddw podatkowych gminy

- 1,2 tys. zt rocznie

Tab. 5

Spadek dochodéw podatkowych gminy - od powierzchni uzytkowej budynkéw

Przeznaczenie nieruchomosci

Ustalenia i skutki projektu planu
miejscowego uchwaty Nr
XXXIV/448/17 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 28
wrzesnia 2017 r.

Ustalenia i skutki uchwaty
uchwaty Nr XXI/280/16 Rady
Miejskiej w Katach
Woroctawskich z dnia 25 sierpnia
2016r.)

Tereny zabudowy jednorodzinnej 2MN

2700 m®

Tereny ustug 1KS/U

2700 m?




Tereny zabudowy jednorodzinnej 2MN 1,25 -

Tereny ustug 1KS/U 0,6

Tereny zabudowy jednorodzinnej

2 _ 2
IMN 2700 m~x1,25=3375m

Tereny ustug 1KS/U - 2700 m” x 0,6 =1620 m’

Powierzchnia konstrukcji - 15% powierzchni
catkowitej

Powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

506 m* 243m?

- 1620 m?=243m*=1377 m?

Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych 3375 m’=506 m”> =2 869 m* -

Potencjalny podatek od pow. uzytkowej
budynkdéw zwigzanych z prowadzeniem -
dziatalnos$ci gospodarczej

1377m” x 24,25 2t/m® = 33,4
tys. zt rocznie

Potencjalny podatek od pow. uzytkowej 2869 m’x 0,73 A/m’ = 2,1

budynkéw mieszkalnych tys. zt rocznie i
Rdéznica zsumowanych potencjalnych podatkow

od nieruchomosci — spadek dochodéw - 31,3 tys. zt rocznie

podatkowych gminy

W nastepstwie uchwalenia planu miejscowego potencjat generowania dochoddw podatkowych na
terenach ujetych wyzej, bedzie réwny kwocie ok. 287,8 tys. zt rocznie.

6. Dochody z tytutu optat wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Obliczenie wartosci optaty (R), o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, z uwzglednieniem art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polega na
okresleniu rdéznicy pomiedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego przed wejsciem w zycie tego planu. Ze wzgledu na fakt, ze wies
Smolec posiada obowigzujacy plan miejscowy, wartosci nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu,
przyjeto z uwzglednieniem przeznaczenia terenéw zgodnym uchwatg Nr XXI/280/16 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Wielko$¢ optaty zwigzana jest z tytutem wtasnosci nieruchomosci ( wzglednie uzytkowania
wieczystego ) oraz zbyciem tej nieruchomosci przed uptywem 5 lat od daty wejscia w zycie
uchwalonego planu. Na wysoko$¢ optaty wptywa stawka procentowa naliczana w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Stawki procentowe dla poszczegdlnych terendw s ustalane
uchwata Rady Gminy i wynoszg od 0% do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W projekcie uchwaty
przyjeto 5% stawke procentowa. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci pozwolita ustali¢
jednostkowe - Srednie wartosci gruntéw na terenach objetych planem. Wyniki analizy ujete zostaty w
tabeli 6.

Tab. 6
Przeznaczenie gruntéw w mpzp Wartosc¢ rynkowa
MN — do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - po podziale na mniejsze dziatki 330,0 zl/m2
U — do zabudowy ustugowe;j 300,0 zl/m2
RM —do zabudowy zagrodowej 235,0 zt/m’




Projekt zmiany planu miejscowego powieksza powierzchnie terendéw przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, na ktérych mogg by¢ lokalizowane obiekty budowlane. W tabeli 2, rozdziat 4 ujeto
dane ewidencyjne i przeznaczenie gruntdow podlegajgcych wzrostowi wartosci rynkowej, po tym gdy
projekt niniejszej uchwaty stanie sie planem obowigzujgcym. Wielko$¢ potencjalnego dochodu z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na obu terenach ujeta jest w ponizszej tabeli 7.

Tab. 7
Powierzchnia
. — Dochéd gmi
Pro;ektf)wane Oboww?zwace terenu ze Réinica wartoéci AWR | Stawka S ochéd gminy
oznaczenie terenu oznaczenie terenu wzrostem R =PgxAWRXxS
wartosci Pg
2 2
1-2MN 1-2RM, 1KDg 38160 m? | 3300 ffg: O‘?}i’? 4m o 0,05) | 181,31ys. 2t
12 2
3U 2RM 6500 m? | 3000 f*g: 0'331? A 59 (0,05) | 21,1 tys. 2t
2 2
2MN 1KS/U 2700 m2 | 3300 ff/grg 0’33?(’]9 M o 0,05) | a,1tys. 2t
Razem wzrost dochodu - - - - 206,5 tys. zt

Na podstawie materiatéw szkoleniowych i literatury przedmiotu, zwykle 75% powierzchni ulega
sprzedazy w ciggu 5 lat po wejsciu w zycie planu. W przypadku projektu niniejszej uchwaty
prawdopodobienstwo zawarcia transakcji sprzedazy w ciggu 5 lat po wejsciu w zycie planu przyjeto
na poziomie wyzszym niz obserwowanym w literaturze. Dlatego w prognozie przyjeto, ze gmina
osiggnie dochdd z tytutu optaty réwny 0,85 R = 0,85 x 206,5 tys. zt = 175,5 tys. zt.

7. Wzrost dochodéw gminy z tytutu wzrostu podatku od czynnosci cywilnoprawnych

W zwigzku z zaktadang sprzedazg gruntdw obrotem nieruchomosciami pomiedzy osobami fizycznymi
i prawnymi podatek od czynnosci cywilnoprawnych stanowi¢ bedzie dochdd wtasny gminy a jego
wielko$¢ w kolejnych latach uzalezniona bedzie od powierzchni i wartosci sprzedanych
nieruchomosci. Podstawe opodatkowania, o ktérej mowa w art. 6 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 9
wrzes$nia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, przy umowie sprzedazy nieruchomosci
stanowi - jej warto$¢ rynkowa. Stawka od umowy sprzedazy nieruchomosci wynosi 2% ich wartosci
rynkowej — art.1 ust.1 pkt 1. W mys$l art. 16 pkt 1 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzgdu terytorialnego wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych sg
przekazywane na rachunek budzetu gminy witasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia
nieruchomosci. Skutek finansowy wynika ze wzrostu wartosci gruntéw o nowym przeznaczeniu i
rozumiany jest jako iloczyn powierzchni, stawki podatku i réznicy wartosci transformowanych
gruntéw. Do obliczenia wielkosSci wzrostu podatku od czynnosci cywilnoprawnych wykorzystano dane
ujete we wczesniejszych rozdziatach.

Tab. 8
Powierzchnia
. L Dochd .
Pro;ekt_owane Oboww!zunce terenu ze Ré2nica wartoéci AWR | stawka S ochoéd gminy
oznaczenie terenu oznaczenie terenu wzrostem Pc = PgxAWRXS
wartosci Pg
2| 330,02t/m*-235,02t/m” | __
1-2MN 1-2RM, 1KDg 38160 m -950 zf/mz 2% (0,02) 72,5 tys. zt
2 2
3U 2RM 6500 m? | 3900 ffg‘ O'ff/‘;? M 0 0,02) | 85tys. zt
2 2
2MN 1KS/U 2700 m? | 3300 f"érg 0‘33?7'19 2/m” | 296 (0,02) 1,7 tys. zt
Razem wzrost podatku - - - - 82,7 tys. zt




8. Optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym opracowaniem bedzie mozliwo$¢ ustalenia optat adiacenckich z tytutu podziatu
nieruchomodci, o ktérych mowa w wustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.
Optata obliczana jest wg wzoru:

n

Ap=Sp x 2 Pix (Wn—-Ws)
t=1

gdzie:
Ap — optata adiacencka,
Sp — stawka procentowa optaty adiacenckiej,
Pi - powierzchnia gruntéw jako niezabudowanych
Wn — wartoéé 1 m? nieruchomoséci po podziale.
Ws - warto$é 1 m® nieruchomosci przed podziatem.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wartos¢ nieruchomosci
przed podziatem i po ich podziale okresla sie wedtug stanu i cen na dziern wydania decyzji o ustaleniu
optaty adiacenckiej ( art. 98a ust. 1 ustawy ). Wartos¢ nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia
wartosci czesci sktadowych gruntu. Dla potrzeb prognozy przyjeto nastepujace zatozenia:
1. Wazrost wartosci nieruchomosci po podziale wyniesie 15 % ( 0,15 )
2. Stawka procentowa optaty adiacenckiej wyniesie 30% ( 0,30 )
3. Optaty beda wnoszone jednorazowo i nie bedg roztozone na raty.
W mysl powyzszych zatozen obliczono dochdd gminy z tytutu optat adiacenckich Ap :

Tab. 9
Projektowane Réznica wartosci Powierzchnia po stawka Optaty
w
przeznaczenie rynkowej po podziale podziatach adiacenckie
1-2MN 49,50 z}/m’ 40 860 m’ 0,3 606,8 tys. zt

9. Zastawienie skutkéw finansowych i wnioski

W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznos$¢ poniesienia
naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej wokét terendw zurbanizowanych, co
powoduje zwykle znaczng dysproporcje dochoddw i wydatkdow gminy. Cechg transformacji terenéw
objetych projektem planu sg znaczne wielkosSci dochodéw - optat bedacych pochodng opfat,
mozliwych do uzyskania po wejsciu w Zzycie uchwaty. Duze mozliwosci uzyskania znacznych
dochoddw podatkowych dajg zmiany w obrebie projektowanych terenéw mieszkaniowych i ustug.
Oba rodzaje dochodéw mogg w ciggu 10 lat przynies¢ dochody znaczaco wptywajgce na budzety
kolejnych lat obowigzywania projektowanego planu miejscowego.

Podsumowanie skutkéw pokazuje tabela 10.

Tab. 10

Lp Rodzaj skutku Rodzaj Wielkos¢

Dochody gminy

Dochody gminy z tytutu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
gruntéw (optaty planistycznej)

1 jednorazowe +175,5 tys. zt

2 Dochody z tytutu optat adiacenckich jednorazowe +606,8 tys. zt




Wzr.ost dochoddw z tytutu podatku od czynnosci jednorazowe + 82,7 tys. 2t
cywilnoprawnych

Dochody podatkowe zsumowane w ciggu 10 lat obowigzywania
o - +2 878,0 tys. zt
planu miejscowego

Zsumowane dochody gminy: +3 743,1 tys. zt
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