Projekt

z dnia 15 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 1. poz.5591583) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku zuchwala nr XXVII/357/17 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego
przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwata nr XX1/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r., Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki, zwany dalej planem,
w granicach wyznaczonych na zatgczniku nr 1.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej - stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagcg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek; linie te
nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ w jakiej nalezy
sytuowa¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na nie wigcej niz 1,50 m: schodow
zewnetrznych, balkonéw, tarasow, wykuszy, windy dla osob niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkows;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore stanowi wiodacy sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory uzupetnia, wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i zajmuje nie wiecej niz 45 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie
z jego podstawowym przeznaczeniem; nie moze ono stanowic¢ samodzielnego przeznaczenia terenu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania stuzgce mieszkancom danej jednostki samorzadu
terytorialnego (zadania te realizowane s3a na rzecz wszystkich oséb mieszkajagcych na state lub
przebywajacych czasowo na danym terytorium - dotyczy to takze osdb prawnych, organizacji majacych
siedzibe lub prowadzacych dziatalno$¢ na danym terytorium).
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§ 3. W planie nie okresla si¢ z uwagi na niewyst¢powanie na obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic, sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) terendéw gorniczych;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej - rtownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdéw;

5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego - rownoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow;

6) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej
oraz ushugowej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UMN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) US - teren sportu i rekreacji;

6) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

7) ZL - teren lasu;

8) RZ - tereny tak i pastwisk;

9) R - tereny rolnicze;

10) WS - tereny wod powierzchniowych;

11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
12) KDPJ - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Dla catego obszaru objgtego planem ustala si¢:
1) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacje nowych budynkow oraz rozbudowywanych czesci istniejacych budynkow zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkéw lub ich czesci, znajdujacych sie w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw o geometrii dachu lub

wysokosci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez konieczno$ci dostosowywania formy
dachu 1 wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. d),
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d) w przypadku nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmiany geometrii dachu,
obowiazuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy,

e) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej i obiektow pomocniczych;

2) w terenie MN 1 UMN na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 700 m? - w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 450 m? - w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;
¢) 1500 m? - w zabudowie zagrodowej;

3)w terenie RM na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowe;j;

4) za zgodne zplanem uznaje si¢ lokalizacj¢ na granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych, inwentarskich, gospodarczych i garazy;

5) sytuowanie budynkéw od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zakresie;

6) zakaz realizacji obiektow o wysoko$ci 15 m n.p.t. i wyzszych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z tacznoscig publiczng o wysokosci nie przekraczajacej 20 m;

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.
§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2)w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych
odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem M i UMN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowego,
¢) na terenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terenu zabudowy zagrodowej,
d) na terenie oznaczonym symbolem US — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
3) w zakresie melioracji:

a) zachowanie rowow melioracji wodnych szczegdlowych, zgodnie z przepisami odregbnymi z obowigzkiem
zachowania pasa terenu, wolnego od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w terenach oznaczonych symbolami MN, M UMN ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem
i sktadowaniem surowcow wtornych, obiektow handlu hurtowego, zakladéw kamieniarskich, tartakow,
obstluga i naprawami wulkanizacyjnymi;

5) w zakresie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%), na ktorych obowiazuja przepisy odrebne,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q
1%), Na ktoérych obowiazuja przepisy odrebne;

6) dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowywanych czgsci istniejacych budynkoéw, na obszarach
o ktérych mowa w pkt. 5, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zmniejszajace zagrozenie powodziowe
poprzez wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wdd powodziowych,
zmnigjszenie wrazliwos$ci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wodg
materialow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;
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7) w przypadku remontu i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych, na obszarach o ktérych mowa
w pkt. 5, nalezy uwzgledni¢ zagrozenie powodziowe poprzez stosowanie odpowiednich technologii
i materiatbw minimalizujgcych straty powodziowe;

8) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Qy.,), na ktérych nie obowiazuja zakazy wynikajace z przepisoéw odregbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala si¢ strefe "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku
planu, w ktérej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku nowoodkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk
rozpoznanych, zkoniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ ochrone obiektow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
1) wykaz obiektow wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) dom mieszk. — nr 2,
c¢) bud. gosp. —nr 2,
d) stodota — nr 2,
¢) dom mieszk. — gosp. —nr 3,
f) dom mieszk. — nr 7,
g) dom mieszk. —nr 9,
h) dom mieszk. —nr 11,
i) obora—nr 11,
j) dom mieszk. —nr 18,
2) dla obiektoéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace zasad ochrony:
a) zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,
b) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

c¢) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymaniem lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi; w przypadku koniecznos$ci przebicia
nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa elewacja,

d) ochrona zachowanego uktadu i wystroju wnetrz, z dgzeniem do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

e) stosowanie kolorystyki imaterialtdw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych, z zakazem stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,

f) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg
nastgpujace wymogi:
1) zachowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i zabudowy oraz kompozycje zieleni (historycznych alei);

2)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, podzialdow otworéw okiennych idrzwiowych, materiatow oraz przy
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nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, potacie dachu nalezy pokry¢ dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorze ceglanym;

3) dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci od
38° do 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

4) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych; w nowych inwestycjach oraz
zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania
gabarytami i sposobem ksztatltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej zabudowy;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejaca czgscia.

4. Dla zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w granicy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6, 7, 8.

§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: US, ZP oraz KDD,
KDP]J.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, handlowo-gastronomicznych w terenach
oznaczonych symbolami KDD i KDPJ;

3) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo.
§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci obje¢tych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni dziatek — 700 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontow dziatek — 18 m;

3) ustalenia, o ktérych mowa wpkt2. lit. ai b, nie obowigzuj¢ przy wydzielaniu dziatek pod drogi
i infrastrukturg techniczng, podzialéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, oraz utworzonych
wokot placow do zawracania.

2. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) kazdej nowo wydzielanej dziatlce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
drogi wewngtrznej;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne;

3)w liniach rozgraniczajacych drog iciagdw pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, zjazdow, zieleni;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, §ciezek
rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ tworzenie dojazdow jako drog wewnetrznych:
1) o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 10 m;

2) w przypadku wydzielenia drogi nieprzelotowej, obowiazuje realizacja placu do zawracania, o wymiarach
min. 12,5 m x 12,5 m.

3.Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie do wskaznikéw ustalonych
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala si¢ ich liczbg nie mniejsza niz:
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1) dla nowych budynkéw mieszkalnych: 2 stanowiska postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny,
w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

2) dla nowych budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
budynku.

§ 12. 1. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-przestrzenne:

1) 26KDD - poszerzenie istniejacej drogi, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 12m,
poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 27KDD — poszerzenie istniejgcej drogi, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) 28KDD - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) 29KDD - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zakonczona placem
do zawracania, poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 30KDD - istniejaca droga, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) 31KDD - istniejgca droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) 32KDD - istniejgca droga (historyczna aleja), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 19 m, bez
wylotu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 33KDD — droga projektowana, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zakonczona placem
do zawracania, poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla ciggoéw pieszo-jezdnych ustala si¢: 34KDPJ i 35KDPJ i 36KDPJ — istniejace ciagi pieszo-jezdne,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zapewnienie polaczenia infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
z zastosowaniem parametrow odpowiadajagcym parametrom ukladu zewnetrznego;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z taczno$cig publiczng, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zapewnienie dostegpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie budynkow dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j;
2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) obowiazek docelowego odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci stale, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w terenach poza zasi¢giem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
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1) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych terenow komunikacji samochodowej do
rowow lub innych odbiornikow wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce budowlanej lub odprowadzenie do
innych odbiornikéw wad.

5. W zakresie gospodarki odpadami — postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z sieci energetycznej dystrybucyjnej $Sredniego i niskiego napigcia przy rozbudowie istniejacej
i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii $redniego i niskiego napiecia, jako linii kablowych;
3) dopuszczenie modernizacji istniejacej linii nN;

4) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych zenergetyka oraz zakaz nasadzen zieleni o wysoko$ci
przekraczajacej 3 m w granicy pasa technologicznego wyznaczonego wzdluz linii elektroenergetycznej
20 kV, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 2,5 m od osi linii;

5) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin, niskim
stopniu emisji zanieczyszczan, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji zbiornikdw na gaz.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentoéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2M, 3M, 8M ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j
i blizniaczej, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz ustugowej;

2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, w tym siloséw, gospodarczych i pomocniczych w zabudowie
zagrodowej,

¢) budynkow ustugowych,
d) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa, wiaty,
b) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze niezwigzane z zabudowg zagrodowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
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3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j,
b) 450 m? - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 1500 m? - dla zabudowy zagrodowe;j.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace i blizniacze;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowane jako wolnostojace onie wiecej niz 4 lokalach
mieszkalnych;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa mieszkaniowa, ustugowa — nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa, wiaty — nieprzekraczajaca 7 m,
¢) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m,

d) zabudowa inwentarska, w tym silosy, zabudowa gospodarcza i pomocnicza w zabudowie zagrodowej —
nieprzekraczajaca 11 m;

4) budynki mieszkalne i ustugowe — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
5) dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej — plaskie, dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym,

b) w terenie 2M i1 8M dla zabudowy lokalizowanej w strefie "B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia z § 8 ust. 3;

6) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

4. Ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, w terenie 2M, obowigzuja
ustalenia z § 7 pkt 6, 7, 8.

§ 15. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 6 MN, 7MN ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j
i blizniaczej;
2) jako zgodng z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) jako przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa zagrodowa,
c) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,
d) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,1,
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b) maksymalny — 1,0;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosza:
a) 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowe;j,
b) 450 m? - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 1500 m? - dla zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace lub blizniacze;
2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowa mieszkaniowa — nieprzekraczajgca 10 m;
b) zabudowa ustugowa — nieprzekraczajaca 7 m;
¢) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m;
3) budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej igospodarczej — ptaskie, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UMN ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
c¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,
d) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
e) zabudowy zagrodowej,
f) infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosza:
a) 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;j,
b) 1500 m? - dla zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowa mieszkaniowa — nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa ustlugowa — nieprzekraczajaca 10 m,
c¢) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m;

2) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje;
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3) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkalno-ustugowej, garazowej i gospodarczej —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglanym, czerwonym lub bragzowym,;

4) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem 9RM, 10RM, 18RM, 37RM, 38RM ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowe;;

2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych,
inwentarskich, w tym siloséw, wiat, budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki garazowe i pomocnicze,
b) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,2;

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosza 1500 m? dla zabudowy
zagrodowe;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej wylacznie jako jednorodzinne wolnostojace;

2) maksymalna wysokosc:
a) zabudowa mieszkaniowa, inwentarska, w tym silosy, wiaty i gospodarcza - nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa garazowa - nieprzekraczajaca 6 m;

3) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) budynki mieszkalne - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

4. Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w terenie 38RM obowigzuja
ustalenia z § 7 pkt 6, 7, 8.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11US ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw, boisk,

b) ustug publicznych (w tym $wietlica),

¢) tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych;
3) jako przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,05,
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b) maksymalny — 0,5.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nieprzekraczajaca 10 m;

2) dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachéwkg ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym;

3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 12ZP, 13ZP, 14ZP ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) skwerow i zielencow,
b) placow zabaw;
3) jako przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 %
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 15RZ, 16RZ i 17RZ ustala si¢: jako przeznaczenie
podstawowe — tereny tak i pastwisk.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Tereny potozone sg w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktéorym obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 19R ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Teren potozony jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych - rowy melioracyjne;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i budowle stuzace gospodarce wodne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ prowadzenia prac przy korycie pod warunkiem spelienia przepisoéw odrebnych;
2) zakaz przegradzania, w sposob uniemozliwiajacy naturalny sptyw wod i powietrza;
3) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ umozliwiajacych prowadzenie prac konserwatorskich przy brzegu rowow;

4) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu, stuzacych jego
ochronie i prawidtowemu funkcjonowaniu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) mozliwo$¢ wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 25ZL ustala si¢: jako przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Teren potozony jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzuja przepisy
odrebne.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 24. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu opfaty, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynoszaca:
1) 20 % - dla terenéw M, MN, UMN, RM;
2) 0,01 % - dla pozostatych terenow.
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§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOKOLNIKI

RYSUNEK PLANU . SKALA1: 1an
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LINII ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,

ZABUDOWY WIELORODZINNEJ, ZAGRODOWEJ ORAZ
USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TEREN SPORTU | REKREACJI
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TEREN LASU

TERENY LAKI | PASTWISK

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

[/ OBIEKTY WPISANE DO W EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ -
ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W EWIDENCJI ZABYTKOW

AN

GRANICA STREFY "OW' OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
DLA ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO - ROWNOZNACZNA Z
OBSZAREM UJETYM W EWIDENCJI ZABYTKOW

i [

OZNACZENIA INFORMACYJNE

[ ]
N

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

ZWYMIAROWANE ODLEGEOSCI W METRACH

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 20kV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q 10%
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 5591583), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Katach Wroctawskich po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
W sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu
miejscowego, ktore przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Procedura pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 28.01.2020 r. do
18.02.2020 r.):

1) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 141.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie czg¢sci dziatki 141 pod zabudowe
mieszkaniowg (dziatka posiada dostep do drogi publicznej).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dzialka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

2) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 231.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie czesci dziatki 231 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (dziatka bezposrednio przy drodze publicznej).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

3) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 142.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia z dziatki rolnej (dzialka nr 142) na
dziatk¢ budowlang (bezposredni dostep do drogi).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

4) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 215/2.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr 215/2 na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej ("M").
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Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie cz¢sciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana nieruchomos$¢ znajduje si¢ wterenie R - teren upraw rolniczych,
z zakazem zabudowy, w tym rowniez zawiazanej z produkcja rolng. Ustalenia szczegdélowe Studium
poza granicami Parku krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" dopuszczaja lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha i zapewnieniu stosownej
infrastruktury technicznej, a takze zapewnienia dostepu do drogi publicznej. Jednak ze wzgledu na
potozenie wymienionej dzialki w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi: wysokim - raz na 10 lat (Q,¢) oraz srednim - raz na 100 lat (Q;s,), obowiazuja
przepisy odrgbne. Dla nowych obiektow budowlanych obowiazuja ustalenia planu z § 7 pkt 7, dla
ktorych "... nalezy stosowal rozwigzania techniczne zmniejszajace zagrozenie powodziowe poprzez
wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wdd powodziowych, zmniejszenie
wrazliwo$ci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub malo wrazliwych na wode
materialow, zabezpieczenie wszelkich instalacji iprzytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania".
Uwzglednienie warunkowe uwagi wymaga ponownego wystapienia do Dyrektora RZGW i uzyskania
pozytywnego uzgodnienia wtym zakresie. Nieuwzglednienie czgsciowe: brak mozliwosci
przeznaczenia dziatki na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe wielorodzinng i ustugowa,
gdyz przeznaczenie takie naruszy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu cz¢$ciowo nie uwzglgdnila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

5) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 173/2.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosza o zmiane przeznaczenia dzialki nr 173/2 (odrolnienie
powierzchni 0,05 ha) z gruntu rolnego na budowlany.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dzialka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

6) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnych 1/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1/2 na ustugi (bliskie sgsiedztwo
autostrady A4).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

7) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 174/2.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki nr 174/2 (odrolnienie
powierzchni 0,05 ha) z gruntu rolnego na budowlany.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

8) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialek o numerach
ewidencyjnych 143, 144,
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Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatek nr 143, 144 z zabudowy
zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W obowiazujacym  studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego wnioskowane czgsci dziatek przeznaczone sg na cele zabudowy mieszkaniowe;,
w zwigzku z czym w projekcie planu wskazane byly rowniez na cele mieszkaniowe, na gruntach gleb
chronionych. W ramach prac planistycznych opracowana zostala dokumentacja wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III, na cele nierolnicze, obejmujaca rowniez wnioskowane dziatki.
W wyniku przeprowadzonej procedury, Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czgsci dziatek nr 1431144 znajdujacych si¢ wterenie 7M,
oznaczonym na rysunku planu. W uzasadnieniu odmawiajgcej zmiany przeznaczenia ww. gruntow,
Minister stwierdzil, "Ze omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowig rozlegle
kompleksy uzytkéw rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak
uksztaltowana struktura agrarna sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntéw na cele
nierolnicze spowodowatoby wkroczenie z zabudowa nierolnicza w otwarte tereny rolne, a tym samym
naruszenie zwarto$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej". Wobec powyzszego, ponawianie procedury
wystapienia do Ministra nie ma uzasadnienia.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

9) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dzialki nr 152na cele zabudowy
mieszkaniowej (pomimo odmowy wyrazenia zgody przez MRiRW), gdyz taki kierunek zostat
wyznaczony w suikzp.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana cze$¢ dziatki przeznaczone jest na cele zabudowy mieszkaniowej,
w zwigzku z czym w projekcie planu wskazana byta rowniez na cele mieszkaniowe, na gruntach gleb
chronionych. W ramach prac planistycznych opracowana zostala dokumentacja wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III, na cele nierolnicze, obejmujaca rowniez wnioskowang dziatke.
W wyniku przeprowadzonej procedury, Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czesci dziatki nr 152 znajdujacej si¢ w terenie 8M, oznaczonym na
rysunku planu. W uzasadnieniu odmawiajacej zmiany przeznaczenia ww. gruntow, Minister stwierdzit,
"7ze omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowia rozlegle kompleksy uzytkoéw
rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak uksztattowana struktura
agrarna sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze spowodowatoby
wkroczenie z zabudowa nierolnicza w otwarte tereny rolne, a tym samym naruszenie zwartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej". Wobec powyzszego, ponawianie procedury wystgpienia do Ministra nie ma
uzasadnienia, a przeznaczenie terenu bez odpowiedniej zgodny Ministra stanowi naruszenie prawa.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

10) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce nr
152 od krawedzi rowu (za nieuzasadnione nalezy uzna¢ odsuni¢cie tej linii od krawedzi rowu na dziatki
na odlegto§¢ 10 m, skoro projekt planu przewiduje zachowanie rowdéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z obowigzkiem zachowania pasa terenu o szer. 3 m, wolnego od zabudowy).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidtowego odptywu wodd opadowych
i roztopowych z terenéw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Id: 902B84CC-4533-49D0-9BF5-D3AEF32F1D92. Projekt Strona 3



11) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152,

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmniejszenie odlegto$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
dziatki nr 152 od nowoprojektowanej drogi; rozwazenie mozliwosci przedtuzenia projektowanej drogi
33KDD do rowu.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono 5 m odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 33KDD jako
niezbedna odleglo§¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a mozliwo$cia zabudowy, celem
zabezpieczenia podjazdu przed budynkami.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

12) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o doprowadzenie do zgodnosci ze suikzp przeznaczenia dziatki
154/2 z UMN na MN (utworzytoby to wraz z innymi dziatkami kompleks o jednolitym przeznaczeniu
MN).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono obecne przeznaczenie terenu jako wniosek ztozony przez wlasciciela.
Funkcja ushlugowo-mieszkaniowa nie jest sprzeczna z polityka okre$long w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

13) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy ustug zwigzanych
z prowadzeniem hodowli koni, stadniny koni, szkotki jazdy konnej itp.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji na terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa ustug zwigzanych z prowadzeniem hodowli
koni, stadniny koni, szkotki jazdy konnej itp.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Dziatajaca niewielka hodowla koni prowadzona jest na obszarze wiejskim, w ramach
terenu UMN, stanowigc dzialalno$¢ nieucigzliwa. Specyfika obszaréw wiejskich jest roznorodnosé¢
zabudowy i aktywnos$ci gospodarczej, zar6wno mieszkaniowej, ustugowej, jak i hodowlanej - co ma juz
migjsce w centralnej czesci wsi.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

14) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy definicji dziatalnosci
ucigzliwej dla otoczenia.

Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi o wprowadzenie do planu definicji legalnej pojgcia
"dziatalno$ci ucigzliwej dla otoczenia", a to warsztatu samochodowego, tartaku, hodowli zwierzat typu
stadnina koni, a w przypadku zachowania niezgodne ze studium terenu 1UMN - wprowadzenie do
terenu lUMN zakazu prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla otoczenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pojecie ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej reguluja przepisy odrgbne, a Kodeks
cywilny naklada na wlasciciela nieruchomosci koniecznos$¢ przeciwdziatania takiej dziatalnosci, ktora
zaklocataby korzystanie z sasiednich nieruchomosci ponad przecigtng miare. Na terenie UMN musza
by¢ zachowane odpowiednie poziomy hatasu, w zakresie ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j; funkcja mieszkalna stanowi funkcje¢ ochronna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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15) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 168.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki nr 168 (odrolnienie
powierzchni 0,50 ha) z gruntu rolnego na budowlany.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

16) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 214.

Tre$§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia catej dziatki nr 214 zrolnej na
budowlang dla realizacji budynku mieszkalnego.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie czesciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana nieruchomo$¢ znajduje si¢ wterenie R - teren upraw rolniczych,
z zakazem zabudowy, w tym rowniez zawiazanej z produkcja rolna. Ustalenia szczegotowe Studium
poza granicami Parku krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" dopuszczajg lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha i zapewnieniu stosownej
infrastruktury technicznej, atakze zapewnienia dostgpu do drogi publicznej. Jednak ze wzgledu na
potozenie ww. dziatki w obszarze szczegdlnego =zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi: wysokim - raz na 10 lat (Qqq) oraz $rednim - raz na 100 lat (Q;s,), obowigzuja
przepisy odrgbne. Dla nowych obiektow budowlanych obowiazuja ustalenia planu z § 7 pkt 7, dla
ktorych "... nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zmniejszajace zagrozenie powodziowe poprzez
wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wdd powodziowych, zmniejszenie
wrazliwo$ci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
materialow, zabezpieczenie wszelkich instalacji iprzytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania".
Uwzglednienie warunkowe uwagi wymaga ponownego wystapienia do Dyrektora RZGW i uzyskania
pozytywnego uzgodnienia w tym zakresie.

Nieuwzglednienie cze$ciowe: brak mozliwosci przeznaczenia dziatki na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, gdyz przeznaczenie takie naruszy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

17) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 214.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o dopuszczenie dla dziatki 214 ogrodzen z prefabrykatow
(istnieja juz takie ogrodzenia na innych dziatkach).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka polozona jest w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej.
Warunki dla nowej zabudowy oraz ogrodzen zostaly okreslone przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, jako warunek uzgodnienia projektu planu.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

18) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 214.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie (dziatka nr 214) dodatkowych kolorow dachow
(szary, grafit, czarny).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka potozona jest w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej.
Warunki dla nowej zabudowy oraz rodzaju ikoloru pokrycia dachowego okreslone przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, jako warunek uzgodnienia projektu planu.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

19) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 166.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 166 pod zabudowe mieszkalna.
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dzialtka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Procedura drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 01.09.2021 r. do
01.10.2021 r.):

20) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wystgpienie do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o zmiang
decyzji zdnia 13.05.2019r. (GZ.tr.602.474.2018) polegajacej na wyrazeniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu w granicach dziatki 152.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W ramach prac planistycznych opracowana zostata dokumentacja wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy III, na cele nierolnicze, obejmujaca rowniez wnioskowang dziatke.
W wyniku przeprowadzonej procedury, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czg$ci dziatki nr 152 znajdujacej si¢ w terenie 10RM, oznaczonym na
rysunku planu. W uzasadnieniu odmawiajacej zmiany przeznaczenia ww. gruntow, Minister stwierdzit,
"ze omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowia rozlegle kompleksy uzytkow
rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak uksztaltowana struktura
agrarna sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze spowodowatoby
wkroczenie z zabudowa nierolnicza w otwarte tereny rolne, a tym samym naruszenie zwartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j".

Wobec powyzszego, ponawianie procedury wystgpienia do Ministra nie ma uzasadnienia,
a przeznaczenie terenu bez odpowiedniej zgodny Ministra stanowi naruszenie prawa.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

21) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Brak zgody Ministra na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele
nierolnicze - wyklucza przeznaczenie dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz
stanowi to naruszenie prawa.

W uzasadnieniu odmawiajacej zmiany przeznaczenia ww. gruntow, Minister stwierdzit, "ze
omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowig rozleglte kompleksy uzytkéw rolnych
o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak uksztaltowana struktura agrarna
sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze spowodowatoby wkroczenie
z zabudowg nierolniczg w otwarte tereny rolne, a tym samym naruszenie zwarto$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej". Wobec powyzszego, ponawianie procedury wystgpienia do Ministra nie ma
uzasadnienia, a przeznaczenie terenu bez odpowiedniej zgodny Ministra stanowi naruszenie prawa.
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Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

22) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o rezygnacje z wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dziatce 152 od krawedzi rowu na odlegto$¢ 10 m (plan przewiduje zachowanie rowow melioracji
wodnych szczegolowych, z obowigzkiem zachowania pasa terenu o szer. 3 m wolnego od zabudowy).
Prosi o wskazanie przepiséw regulujacych te kwestie, badz doprowadzenie do zgodnosci tresci rysunku
planu z tekstem uchwaty.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidlowego odptywu wéd opadowych
i roztopowych z terenéw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

23) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o likwidacje na dzialce 152 drogi publicznej dojazdowe;j
33.KDD, poniewaz wszystkie dziatki znajdujace si¢ wokdt posiadaja dostep do drogi publiczne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Na dzialce nr 152 nie znajduje si¢ droga 33KDD, wigc uwaga jest bezzasadna.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

24) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o doprowadzenie do zgodnosci ze studium przeznaczenia
dziatki 154/2 z UMN na MN.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Funkcja UMN nie narusza polityki przestrzennej okreslonej w studium.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
25) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy ustug zwigzanych
z prowadzeniem hodowli koni, stadniny koni, szkotki jazdy konnej itd.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji na terenie przeznaczonym

pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa - ustug zwiazanych z prowadzeniem hodowli
koni, stadniny koni, szkoétki jazdy konnej itp.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W ramach terenu zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez zabudowa
zagrodowa, a zatem hodowla trzody chlewnej, bydia i koni. Zauwazy¢ nalezy, iz jest to teren wiejski
a nie miejski - i moze by¢ prowadzona taka dziatalnosc.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

26) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 204/1.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wyznaczenie drogi publicznej dojazdowej KDPj do
istniejacego zainwestowania dz. 204/1 (podobnie jak dla dziatek 205/3 i 206).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Dziatka 204/1 przylega bezposrednio do drogi publicznej 32KDD, a nie do terenu ZP
jak dziatki 205/3 1 206. Brak uzasadnienia dla wprowadzania ciggu pieszo-jezdnego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

27) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 204/1.

Tre$§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o doprowadzenie do zgodnos$ci ze studium funkcji dziatki
z 2M na MN - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Funkcja ta nie narusza polityki przestrzennej okre$lonej w studium izgodna jest
z obowigzujacym planem miejscowym z 1996 r.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

28) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy definicji pojecia
dziatalnos$ci ucigzliwej dla otoczenia.

Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi o wprowadzenie do planu definicji legalnej pojecia
"dziatalnosci ucigzliwej dla otoczenia", a to warsztatu samochodowego, hodowli zwierzat typu stadnina
koni.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pojecie ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej regulujg przepisy odrgbne, a Kodeks
cywilny naktada na wlasciciela nieruchomosci koniecznosé przeciwdziatania takiej dziatalnosci, ktora
zaklocataby korzystanie z sgsiednich nieruchomos$ci ponad przecietng miare. Na terenie UMN musza
by¢ zachowane odpowiednie poziomy hatasu, w zakresie ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej; funkcja mieszkalna stanowi funkcje ochronna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

29) Uwaga z drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatalno$ci ucigzliwej dla
otoczenia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dla terenu oznaczonego symbolami MN, M,
UMN zakazu prowadzenia dzialalnos$ci ucigzliwej dla otoczenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Plan wprowadzil ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci w § 7. Pojecie
ucigzliwej dziatalnosSci gospodarczej reguluja przepisy odrebne, a Kodeks cywilny naktada na
wlasciciela nieruchomosci konieczno$¢ przeciwdziatania takiej dziatalno$ci, ktéra zaktocataby
korzystanie z sgsiednich nieruchomos$ci ponad przecigtng miar¢. Na terenie UMN, MN, M muszg by¢
zachowane odpowiednie poziomy hatasu, w zakresie ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j; funkcja mieszkalna stanowi funkcje ochronna.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

30) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy ustug na terenach MN, M
i UMN.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o okreslenie rodzaju ustug wilasciwych do prowadzenia na
terenie MN, M i UMN w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Plan wprowadzil ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci w § 7.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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31) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terendow oznaczonych
symbolami 18RM, 37RM, 38RM.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wyjasnienie niezgodnos$ci ze studium terenu oznaczonego
w planie symbolami 18RM (pow. 1,09 ha), 37RM (pow. 0,83 ha), 38RM (pow. 0,58 ha).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenie R - teren upraw rolniczych,
z zakazem zabudowy, w tym rowniez zawigzanej z produkcja rolng. Ustalenia szczegétowe Studium
poza granicami Parku krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" dopuszczajg lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha izapewnieniu stosownej
infrastruktury technicznej, atakze zapewnienia dostepu do drogi publicznej. Tak wigc uwaga jest
bezzasadna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

32) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy infrastruktury technicznej
w terenie ZP.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji infrastruktury techniczne;j
na terenie ZP - zieleni urzagdzonej (w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej ustawiane sg aktualnie
zjezdzalnie, hustawki itp. dla dzieci. Bezpiecznym miejscem mogg by¢ tereny o symbolu US).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jest niezbgdnym wymogiem
prawidtowego jej funkcjonowania, zwlaszcza iz teren ZP jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi
publicznej. Lokalizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa we wszystkich terenach. Zapis zapewnia
prawidtowe funkcjonowanie terenow zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

33) Uwaga z drugiego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 2M.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi o zniesienie dla terenu 2M zakazu budowy ogrodzen
z betonowych elementéw prefabrykowanych; w nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych - wymogu nawigzania gabarytami isposobem
ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej zabudowy.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie czesciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Teren 2M znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej i zawarte ustalenia
wynikaja z wymagan Konserwatora Zabytkdéw i warunku uzgodnienia projektu planu. Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona poprzez wykreslenie zapisu dotyczacego ogrodzen.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu czg$ciowo nie uwzglgdnila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

34) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatlki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o rezygnacje z wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony rowu o szerokosci 10 m.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidlowego odptywu wod opadowych
1 roztopowych z terendw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
35) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o rezygnacje ze zmiany przeznaczenia dziatki 152 z R na RM.
Postulowane pozostawienie dziatki jako tereny rolne R.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Tereny zabudowy zagrodowej stanowig tereny rolne.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

36) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o rezygnacje z wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony rowu o szerokosci 10 m.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidtowego odptywu wdd opadowych
i roztopowych z terenéw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

37) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o rezygnacje ze zmiany przeznaczenia dziatki 152 z R na RM.
Postulowane pozostawienie dziatki jako tereny rolne R.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Tereny zabudowy zagrodowej stanowig tereny rolne.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Procedura trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 21.01.2022 r. do
11.02.2022 r.):

38) Uwaga z trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zrezygnowanie z wyznaczania nieprzekraczalnej linii
zabudowy od krawedzi rowu na odl. 10 m z obowigzkiem zachowania pasa terenu o szerokosci 3 m (§
7 pkt 3 ppkt 3 - sprzeczny z rysunkiem)

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidtowego odptywu wodd opadowych
i roztopowych z terenéw przeznaczonych do zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

39) Uwaga z trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy definicji przeznaczenia
uzupetniajacego.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang definicji przeznaczenia uzupelniajgcego na:
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie koliduje znig lub nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono okreslenie wielkosci procentowej (45 %) terenu, ktoére moze stanowic
przeznaczenie uzupetniajace. Zapis taki jest jednoznaczny.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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40) Uwaga z trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy hodowli koni na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu prowadzenia hodowli koni (szkotek
konnych) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W ramach terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej mozliwa jest rowniez
zabudowa zagrodowa, a zatem hodowla trzody chlewnej, bydta i koni. Zauwazy¢ nalezy, iz jest to teren
wiejski a nie miejski, i moze by¢ prowadzona taka dziatalno$¢.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

41) Uwaga ztrzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy zmiany definicji
przeznaczenia podstawowego.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi ozmian¢ definicji przeznaczenia podstawowego -
wyeliminowaé rusycyzm "wiodacy". Propozycja zapisu: jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
powinna dominowaé¢ w danym terenie.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Stowo "wiodacy" zostato uzyte celowo, zgodnie ze swoim znaczeniem.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

w Katach Wroctawskich
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Rozstrzygnig¢cie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 1 583), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz. U. 22021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 r. poz. 583) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki, Rada Miejska w Katach
Wroctawskich postanawia, co nastepuje:

§1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sokolniki, bedg realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu Gminy, tj. Srodkéw wiasnych Gminy oraz z
pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Id: 902B84CC-4533-49D0-9BF5-D3AEF32F1D92. Projekt Strona 1



Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

zatacznik4.gml

Rada Miejska w Katach Wroctawskich na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

w Katach Wroctawskich
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr................ Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sokolniki i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503).

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast w
Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody,
odnoszac si¢ do gospodarowania wodami, ze wzgledu na wystepowanie rowoéw melioracji wodnych
szczegotowych. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ochronne dotyczace enklawy terendw
lesnych oraz rolnych, gdyz na obszarze opracowania takie przeznaczenie terenu wystepuje. Grunty
rolne stanowigce uzytki rolne klasy III, potozone w terenach SMN, 6MN, 7MN, 1UMN, 29KDD,
33KDD wymagaty uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, ktore
wydaje Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Decyzja taka zostata wydana w dniu 13 maja 2019 r.
W zasiegu planu wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, rowniez w terenach w pelni juz
zainwestowanych 1 zagospodarowanych. Polityka przestrzenna umozliwia na terenach tych
wprowadzanie nowej zabudowy. Jest to zgodne =ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, jak i obowigzujgcym planie miejscowym z 1996 roku.
W niniejszej procedurze ograniczono znacznie mozliwo$¢ dopelniania zabudowy poprzez ograniczenie
jej lokalizowania nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Projekt planu nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
niewystepowanie. W § 8 uchwaly okreslone zostaly zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow, ktore tworza obszar tozsamy z granica obszaru strefy ochrony konserwatorskiej B,
dla ktorej ustalono wymogi dotyczace zasad ochrony. Na obszarze objetym planem usytuowana jest
wie$ o metryce Sredniowiecznej, w zwigzku z czym stuzby konserwatorskie wprowadzity strefe ochrony
konserwatorskieg OW dla zabytkoéw archeologicznych — rownoznaczny ze strefa ochrony
konserwatorskie;.
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 7 pkt 2 zawiera ustalenia odnoszace si¢ mi¢dzy innymi do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych
zostaly w planie zapewnione w § 9 ust. 2 pkt 4 poprzez ustalenia, iz w terenach przestrzeni publicznych
zagospodarowanie w sposOb umozliwiajacy poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym ruchowo.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu czgs¢ terendw nieruchomosci zyska na
wartos$ci, ustalono w projekcie planu w § 23 jednorazowg optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 20 % - dla terenéw M, MN, UMN, RM
0,01 % - dla pozostatych terenow.

7) Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, w
maksymalnie mozliwy sposoéb szanuje prawa wlasnosci terenéw i granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu okresla wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
zalicza si¢ ogolnodostepne tereny drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych oraz teren US — sportu i
rekreacji.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczna, cieplna, gaz i telekomunikacji.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynno$ci wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- wystagpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu o zakres i stopief szczegétowosci
prognozy oddzialywania na $srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu przez ww.
organy.

W dniu 5 grudnia 2017 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

celem zaopiniowania projektu planu. Nastgpnie prowadzona byta procedura opiniowania i uzgadniania

przez instytucje i organy zewnetrzne.
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W dniach od 28 stycznia 2020 r. do 18 lutego 2020 r. wytozono projekt planu do publicznego wgladu,
przeprowadzajac w dniu 3 lutego 2020 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 4 marca 2020 r. W wyznaczonym terminie
wplynetly uwagi, ktore w ustawowym terminie zostaly rozstrzygnigcie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie (czg$¢ zostala rozpatrzona pozytywnie). W zwigzku z powyzszym przystapiono do
ponowienia niezbednych czynno$ci. W zwigzku z publikacja zaktualizowanych map zagrozenia
powodziowego 1 map ryzyka powodziowego wystapiono o ponowne uzgodnienie projektu planu do
dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
odbyto si¢ od 10 wrzesnia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r., a w dniu 22 wrzesnia 2021 r.
przeprowadzono dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono
termin sktadania uwag do 16 pazdziernika 2021 r. W wyznaczonym terminie zostaly zlozone uwagi,
ktore w ustawowym terminie zostaly rozstrzygniete przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie (cze$¢ zostala rozpatrzona pozytywnie). W zwigzku z tym wystapita potrzeba kolejnego
ponowienia procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Trzecie wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu odbyto si¢ od 21 stycznia 2022 r. do 11 lutego 2022 r. W dniu 25 stycznia
2022 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Wyznaczono termin na sktadanie uwag do 25 lutego 2022 r. W wyznaczonym terminie zostaly ztozone
uwagi, ktére w ustawowym terminie zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie (uwagi rozpatrzone negatywnie).

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci
Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysoka jakos¢ wody.

12) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt
planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Wszystkie nieruchomosci objete planem stanowia
wlasno$¢ prywatng. Projekt planu uwzglednia zaréwno zapisy studium jak i zamierzenia gminy oraz
whnioski ztozone przez wiascicieli w poczatkowej fazie procedury.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Na obszarze objetym niniejszg procedura planistyczng obowigzuje plan miejscowy, uchwalony uchwata
Nr XXI11I/190/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 marca 1996 r., opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 6, poz. 74 zdnia 17 czerwca 1996 r.
Zmieniana cze$¢ powyzszego planu przeznaczona jest na tereny zainwestowania wiejskiego, tereny
istniejgcych i projektowanych ustug, boiska, zespoty urzadzonej zieleni rekreacyjnej, elementy uktady
komunikacyjnego. Zmian¢ w ustaleniach planu przeprowadza si¢ zgodnie z Wieloletnim Programem
Prac Planistycznych zatwierdzonym uchwata Nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2014 r. Zmiana zapisow planistycznych polega¢ ma na aktualizacji
ustalen dla terenéw wskazanych w planach miejscowych jako zainwestowane, wraz ze zwigkszeniem
terenéw zainwestowanych wskazanych w studium. Zmiana ustalen planu bedzie zgodna ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. Dokument ten
wskazuje: tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny o dominujace;j
funkcji ustug sportu i rekreacji, tereny upraw rolniczych, na ktérych dopuszczono zabudowe zagrodowa,
tereny lak i pastwisk, tereny lasow, elementy uktadu komunikacyjnego. Zaktada si¢, ze wnioskowana
zmiana w planie nie bedzie stanowi¢ znaczacej kolizji dla istniejacego zagospodarowania terenu. W
obszarze objetym planem istnieje zabudowa o charakterze wiejskim wraz z uktadami komunikacyjnymi,
wystepuja tereny wykorzystywane rolniczo. Cze$¢ planu, wg map zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego, znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
Realizacja ustalen studium spowoduje konieczno$¢ wystapienia z wnioskiem o wyrazenie zgody na
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zmiang terendw rolnych na cele nierolnicze. Dla czesci przedmiotowego obszaru zgode taka uzyskano
na etapie wczesniej sporzadzanych planow miejscowych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podj¢cie uchwaly w sprawie przystapienia do planu (nr XXVII/357/17 z dnia 26 stycznia 2017 r.)
poprzedzone byto wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny
jest z polityka przestrzenna, sformulowana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (uchwata nr XX1/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.).

Prace nad ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” prowadzone byty w 2014 r., w wyniku
ktorych podjeto Uchwale Nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie, oraz uchwate nr XLV/572/18 z dnia 25
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosSci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.
Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w ust. 2 pkt 5)
niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢ gtownie z wplywami z
optaty planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego
wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady
Miejskiej. Uchwalenie planu bedzie zwigzane z wydatkami na komunikacj¢ i infrastrukture techniczng.
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