Projekt

z dnia 18 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i Jaworowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r., poz.559), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz. 503), w zwigzku zuchwalg Nr
XXXIX/509/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej
i Jaworowej, oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr XX1/300/20 Rady Miejskie;j
w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej i Jaworowej zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgs$¢ obrebu Smolec potozong w rejonie ul. Oliwkowej i Jaworowe;j.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajagcymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujg z nig lub
nie wykluczaja mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajagce usytuowanie §ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu w minimum 80% swojej dtugosci;
regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
i okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy, czgsci podziemne
obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna wtym obiekty kontenerowe; dla budynkow
towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia
i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci
nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

6) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane pelniace shluzebng role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) teren zieleni urzadzonej - — oznaczony symbolem ZP;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1. Wyznacza si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie zrysunkiem
planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

1. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci uslugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,
ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, uslug wulkanizacyjnych),
lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem

Id: 950E3032-77D7-4DCA-A398-8FFB66DAD7CD. Projekt Strona 2



i utylizacja odpadoéw i surowcoéw wtdrnych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

3. Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jako dopuszczalne poziomy hatasu
warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej i krajobrazy kulturowe.
2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkow archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw
odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej KDD obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dzialek:
1) w granicach terenow MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojgcego = 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 450 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej typu szeregowego (tylko w granicach terenu 1MN) =
250 m?;

2) w granicach pozostatych terenow oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zielef urzadzong i parkingi = 4 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci frontow dziatek:

1) w granicach terenow MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 12 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego (tylko w granicach terenu IMN) = 6 m;
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2) w granicach pozostatych terendw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz zielen urzadzong i parkingi = 2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 110°

§ 12. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
dojazdowej KDD;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zwiazanych
Z przeznaczeniem uzupetniajacym;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci; dopuszcza sie miejsca
do parkowania w parkingach podziemnych;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwos$ci spelnienia ustalen pkt 1, wuzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych i wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych: do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiormnikow wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
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7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

§ 14. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN i 3MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi;
3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne:
a) w granicach terenu 1MN w uktadzie: wolnostojagcym, blizniaczym lub szeregowym,
b) w granicach terenow 2MN i 3MN w ukltadzie: wolnostojacym lub blizniaczym,;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,50,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,80,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 1,80,
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigkszy niz 0,35,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wigkszy niz 0,40,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego nie wigkszy niz 0,60;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 %;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek dla budynkéw mieszkalnych:
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a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 700 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 450 m?,

¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 250 m?;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego i blizniaczego = 10 m,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego = 10 m,

b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;

7) geometria dachoéw: dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczoétkowe, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie o spadkach nie wigkszych niz 10°

8) dopuszcza si¢ w dachach: §wietliki, lukarny, okna potaciowe;

9) nad czgsciami dobudowanymi do gltownych bryt budynkéw oraz nad lukarnami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

10) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

11) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) Sm - 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej KDD,

b) 6m od linii rozgraniczajacych od strony drogi publicznej (ul. Jaworowa) znajdujacej si¢ bezposrednio
poza wschodnig granicg obszaru objetego planem.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych Iub do granic przylegtych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie w dachach stromych pokry¢ dachowych z dachoéwki lub z materiatu imitujacego
pokrycie dachowka, w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym; dla dachéw ptaskich dowolny rodzaj
pokrycia.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zieleni urzagdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

2) zielef urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terendw stanowia granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 10m (zgodnie z rysunkiem planu);

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i Jaworowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowe;j
1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i Jaworowej
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r., poz. 503) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu podczas
wylozen do publicznego wgladu:

I wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 14 stycznia do 12 lutego 2019 r. termin skladania
uwag do dnia 26 lutego 2019 r.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas I wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

II wylozenie do publicznego wgladu w dniach 7 do 28 pazdziernika 2021r., termin skladania uwag
do dnia 12 listopada 2021 r.

1. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””’. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

2. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéw dla ktorych projekt planu
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nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budoweg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodia ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czgsci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowana przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

3. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwickszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakoSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

4. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktoérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
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stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sa nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostgpnosci Srodkdéw
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

5. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

6. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)
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4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,blokéw pod nazwa ,,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

7. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu s nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwag ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostepnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

8. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrddla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwag ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
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cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

9. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwiekszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodila ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

10. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwalttowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéow pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwickszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakoSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.
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11. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwickszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycjg realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

12. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodila ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce¢ gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

13. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.

2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
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3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodia ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce¢ gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

14. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budoweg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwiekszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodila ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce¢ gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

15. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
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zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiagzku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwiazania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej be¢dg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycjg realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

16. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiagzku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

17. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
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z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci s$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycjg realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

18. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdoéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktoérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice nie sa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, a proponowane zmiany w obrebie ul. Jaworowej wymusza zwigkszony
ruch na drogach dojazdowych np. ul. Hebanowe;j i Jarzebinowej.. Zabudowa nowych terendw pogorszy
i tak juz ekstremalne trudne stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenow biologicznie czynnych
spowoduje problemy z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych.. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sa nieuzasadnione. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni
urzadzonej spelniajacej wazne cele spoleczne dla tej cze$ci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie
odprowadzenia wod opadowych polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare
dostepnosci srodkow finansowych.

19. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwiazania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow

Id: 950E3032-77D7-4DCA-A398-8FFB66DAD7CD. Projekt Strona 9



finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

20. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

21. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowac historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sa nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miarg¢ dostgpnosci Srodkéw
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

22. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
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2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktoérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowa¢ historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwickszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziatl terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci $Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

23. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdoéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktoérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowa¢ historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

24. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
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nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budoweg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodia ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czgsci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowana przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

25. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwickszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakoSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

26. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktoérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
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stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sa nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostgpnosci Srodkdéw
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

27. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

28. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)
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4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,blokéw pod nazwa ,,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

29. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1MN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowiazujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysoko$ci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowac¢ ul. Jaworowa ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywatl si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowa (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroclawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowa oraz udzial w infrastrukturze Inwestorow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluj¢ o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostala ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicjg zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczeg6lnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granicg obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
30. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1IMN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).
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2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podziatu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowacé ul. Jaworowa cigg komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzgbinowa (tj. wybudowaé¢ ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowa oraz udziat w infrastrukturze Inwestoréw (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego.
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacj¢ lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granica obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
31. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowac historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sa nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miarg¢ dostgpnosci Srodkéw
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.
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32. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwickszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycjg realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

33. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodila ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce¢ gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

34. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.

2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
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3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodia ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce¢ gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

35. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budoweg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwiekszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodila ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce¢ gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

36. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
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zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig 1powinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostegpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiagzku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwiazania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej be¢dg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycjg realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

37. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowg blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendéw pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terendow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiagzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiagzku z realizacjg ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

38. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
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z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci s$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycjg realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

39. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdoéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktoérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodita ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,.blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

40. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)
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4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,blokéw pod nazwa ,,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wiasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

41. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu s nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwag ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostepnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

42. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancow, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéow bez
dostepu do ekologicznego zrddla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu sg nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwag ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
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cele spoleczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wtasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

43. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwattowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwg ,,willa miejska”, naptyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwiekszy istniejace problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodila ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakos$ci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzuja do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokéw pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej bedg realizowane w miare dostgpnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

44. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwalttowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
natezenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdéow dla ktorych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesg przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsig ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéow pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwickszy istniejace problemy w dostepie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéow biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wdd opadowych, budowa kolejnych budynkow bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakoSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawiazuja do obecnie obowiazujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancéw w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s3 nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska’”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej speiniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miar¢ dostepnosci Srodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.
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45. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1IMN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podziatu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowa¢ ul. Jaworowg ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy réznych ushug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowg (tj. wybudowaé ul. Jaworowg do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowg oraz udzial w infrastrukturze Inwestoréow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wigcej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granica obszaru obj¢tego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
46. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1MN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnac;ji.

4, Zaplanowac¢ ul. Jaworowa cigg komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzgbinowa (tj. wybudowaé¢ ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezka rowerowa oraz udziatl w infrastrukturze Inwestorow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
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4) Rozstrzygniecie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostala ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane zdnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granicg obszaru objgtego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
47. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1MN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowiagzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowa¢ ul. Jaworowa cigg komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy réznych ustug
nie odbywatl si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzgbinowa (tj. wybudowaé¢ ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i §ciezka rowerowa oraz udzial w infrastrukturze Inwestoréw (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluj¢ o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wigcej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granicg obszaru objetego planem,
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Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu be¢dzie nadal procedowany zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
48. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdéw samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowaé historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe blokow pod nazwa ,,willa miejska”, naptyw kilku tysigcy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terendow pogorszy i tak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu s nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwag ,willa
miejska™”. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czesci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miare dostgpnosci S$rodkow
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

49. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: Ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:

Uchwalenie planu spowoduje gwaltowny wzrost liczby mieszkancoéw, drastyczne zwigkszenie
nat¢zenia ruchu pojazdow samochodowych, zwigkszenie liczby pojazdow dla ktérych projekt planu
nie przewiduje stosownej liczby miejsc parkingowych, waskie ulice niesa przystosowane do
zwigkszonego ruchu drogowego, Smolec jest wsia ipowinien zachowac historyczny charakter
zabudowy, nie zgadzam si¢ na budowe¢ blokéw pod nazwa ,,willa miejska”, naplyw kilku tysiecy
nowych mieszkancow zwigkszy istniejagce problemy w dostgpie do publicznej opieki ztobkowej oraz
edukacji przedszkolnej i szkolnej. Zabudowa nowych terenéw pogorszy itak juz ekstremalne trudne
stosunki wodne, skandalicznie niski udziat terenéw biologicznie czynnych spowoduje problemy
z lokalnymi podtopieniami, i odprowadzaniem wod opadowych, budowa kolejnych budynkéw bez
dostepu do ekologicznego zrodla ogrzewania jakim jest gaz spowoduje dalsze pogorszenie jakosSci
powietrza w sezonie grzewczym. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu nawigzujg do obecnie obowigzujacego
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wobec czego obawy przed drastycznym wzrostem liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja ustalen
projektu planu sa nieuzasadnione - projekt planu nie przewiduje budowy ,,blokow pod nazwa ,willa
miejska””. W granicach projektu planu zostaje zachowana funkcja zieleni urzadzonej spetniajacej wazne
cele spoteczne dla tej czeSci wsi Smolec. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych
polegajace na budowie kanalizacji deszczowej beda realizowane w miarg¢ dostgpnosci Srodkéw
finansowych. Budowa sieci gazowej nie jest zadaniem wlasnym gminy, tylko inwestycja realizowang przez
dostawce gazu w oparciu o rachunek optacalnosci ekononicznej takiej inwestycji.

50. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
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1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1MN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowiagzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysoko$ci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowac¢ ul. Jaworowa ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowa (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroclawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowa oraz udzial w infrastrukturze Inwestorow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygniecie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostala ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i1 szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczeg6lnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granicg obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
51. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1IMN dla budynkoéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowiagzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowaé ul. Jaworowa cigg komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywatl si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzgbinowa (tj. wybudowaé¢ ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami 1 $ciezkg rowerowa oraz udziat w infrastrukturze Inwestorow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)

4) Rozstrzygnigcie:
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Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicjg zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej typu
szeregowego nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granicg obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
52. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1IMN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwo$ci podziatu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowacé ul. Jaworowa ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowg (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowa oraz udzial w infrastrukturze Inwestorow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granica obszaru objgtego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu be¢dzie nadal procedowany zgodnie z ustawg z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
53. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1IMN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podziatu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowa¢ ul. Jaworowa cigg komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy réznych ustug
nie odbywatl si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzgbinowa (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowa oraz udziat w infrastrukturze Inwestoréw (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluj¢ o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wigcej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granica obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
54. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.DIla terenu 1MN dla budynkow jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowa¢ ul. Jaworowg ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy réznych ushug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowa (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroclawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowa oraz udzial w infrastrukturze Inwestorow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.
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5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawartag w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane zdnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacj¢ lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granica obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu begdzie nadal procedowany zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
55. Wnoszacy uwagg: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1IMN dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowiazujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowac¢ ul. Jaworowa ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy roéznych ustug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowa (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezka rowerowa oraz udziatl w infrastrukturze Inwestoréow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluj¢ o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygniecie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostata ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wiecej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej typu
szeregowego nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,
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Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granicg obszaru objetego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 503).
56. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Obszar objety projektem mpzp.
2) Symbol terenu w projekcie planu: IMN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) Tres¢ uwagi:

1.Dla terenu 1MN dla budynkow jednorodzinnych szeregowych ustali¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie 2 (9m).

2. Dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej ustali¢ brak mozliwosci podzialu na wigcej niz
1 lokal mieszkalny zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

3. Sprzeciw wobec dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji.

4. Zaplanowa¢ ul. Jaworowg ciag komunikacyjny tak aby ruch do planowanej strefy réznych ushug
nie odbywal si¢ ulicami osiedlowymi Hebanowa ii Jarzebinowa (tj. wybudowaé ul. Jaworowa do ul.
Wroctawskiej z chodnikami i $ciezkg rowerowg oraz udzial w infrastrukturze Inwestoréow (deweloperow)
budujacych na terenach w MPZP.

5. Apeluje o odrzucenie przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego. (...)
4) Rozstrzygniecie:

Ad 1) uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala
ujednolicona na obszarze objetym planem do 10 m, w przypadku zabudowy szeregowej zostala ona
zmniejszona z 12m,

Ad 2) uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
zakazu podzialu na wigcej niz 1 lokal mieszkalny jest sprzeczne z Prawem budowlanym - zgodnie
z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane zdnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021
poz. 2351) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

Ad 3) uwaga nieuwzgledniona — dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
szeregowego nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych wynika zuwzglednienia szczegdlnego
charakteru tego typu zabudowy, w ktorej najczesciej 3 kondygnacje lokuje si¢ w podaszu uzytkowym,

Ad 4) uwaga nieuwzgledniona — ul. Jaworowa jest potozona poza granica obszaru obj¢tego planem,

Ad 5) uwaga nieuwzgledniona — projekt planu bedzie nadal procedowany zgodnie z ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

III wylozenie do publicznego wgladu w dniach od od 1 lipca 2022 r. do 22 lipca 2022r. termin
skladania uwag do dnia 5 sierpnia 2022 r.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas III wylozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

1. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 186/5, od 186/12 do 186/18, 186/19, od
186/22 do 186/32, obrgb Smolec.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN, 2MN, 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3) Tres¢ uwagi:
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1. Zwigkszy¢ wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej z ,,nie mniej niz 40%” na ,,nie mniej niz 50%” dla
terenéw 1MN, 2MN i 3MN

2. Zwigkszy¢ minimalng powierzchni¢ dzialek dla budynkéw mieszkalnych z250m2 do 400m2 dla
zabudowy szeregowe;.

3. Wprowadzi¢ wskaznik minimalnej powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na 1 lokal mieszkalny.
Dla zabudowy jednorodzinnej 700m2, blizniaczej 450m2, szeregowej 400m2.

4. Zmieni¢ punkt 9 Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy podpunkt 4 (uzasadnienia) usunac
zapis, ze to gmina bedzie placi¢ za budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz jest zobowigzana do
wykupu terendéw zielonych.

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. uwaga nieuwzgledniona — ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na ,,nie mniej
niz 40%” wynika z czeSciowego uwzglednienia formalnych wnioskow zlozonych do projektu planu
miejscowego na wstepnym etapie sporzadzania projektu planu — wnioskowano wowczas o zmniejszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynne do 20%.

Ad 2. uwaga nieuwzgledniona - ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni dziatek w zabudowie
szeregowej na ,,250 m?” wynika z czeSciowego uwzglednienia formalnych wnioskow ztozonych do
projektu planu miejscowego na wstepnym etapie sporzadzania projektu planu — wnioskowano wowczas
o dopuszczenie na terenie 1MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym.
Ustalenie to jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Ad 3. uwaga nieuwzgledniona — ustalenie wskaznikéw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
przypadajacej na 1 lokal mieszkalny w przypadku konkretnych terendow nie jest uzasadnione ze wzgledu
na istniejace podzialy geodezyjne, ktore nie odpowiadajg proponowanym wskaznikom.

Ad 4. uwaga nieuwzgledniona — wskazany zapis punktu 9 znajduje si¢ w uzasadnieniu do uchwaty
sporzadzonym  zgodnie =z wymaganiami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.503) inie stanowi ustalen planu
miejscowego. Zapis ten wynika zprognozy skutkow finansowych sporzadzenia projektu planu
miejscowego sporzadzonej przez uprawnionego rzeczoznawce.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej 1 Jaworowej sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXXIX/509/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej 1 Jaworowe;.

2. Plan obejmuje czg$¢ obrebu Smolec polozong w rejonie ul. Oliwkowej i Jaworowej, o 1acznej
powierzchni ok. 4,22 ha.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Chilopskiej
przyjetego uchwalag XXXI1/295/09 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia
2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 112 z dnia
6 lipca 2009 r.

4. Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata Nr XX1/300/20 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r. 1 zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej 1 Jaworowe] poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r., poz. 503) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003
r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej 1 Jaworowej uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z tre$cig art. 17 ust 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r., poz. 503). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250
ust. 517 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia
obszardw przestrzeni publicznej 1 terendow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne
220 kV lub wieksze niz 220 kV; 70 metréow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢, w przypadku gdy gorne napiecie linii elektroenergetycznej jest rowne 750
kV lub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w
odlegtosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cis$nienia o Srednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100 metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o
srednicy wigkszej niz 500 mm ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terenéw
gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.
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7. Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu

miejscowego wprowadzaja do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy

porzadkujace zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory

architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry

ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujgcych w odniesieniu do ochrony potencjalnych

zabytkéw archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach
MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustaleh mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne

przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w

sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

prawo wlasnos$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci

przez utrzymanie funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz

partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen

mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w

granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg tereny i obiekty zwigzane z obronnoscig i

bezpieczenstwem panstwa.

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego

przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow

realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
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infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej

infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i Jaworowej
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko zostaly zamieszczone w
prasie lokalnej ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 9 maja 2018 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej 1 Jaworowe] wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach od 9 maja do 30 maja 2018 r.

I wytozenie:

—plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 stycznia
do 12 lutego 2019 r. Do dnia 26 lutego 2019 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do
wyltozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko; w trakcie
wylozenia, w dniu 11 lutego 2019 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna,

—we wskazanym terminie, tj. do dnia 26 lutego 2019 r. nie ztoZzono uwag do projektu
planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej do
projektu planu.

IT wylozenie:

—plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 do 28
pazdziernika 2021r. Do dnia 12 listopada 2021 r. mozna byto sktada¢ uwagi do
wyltozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko; w trakcie
wytozenia, w dniu 25 pazdziernika 2021 r. zorganizowana zostala dyskusja
publiczna,

—we wskazanym terminie, tj. do dnia 12 listopada 2021 r. zlozono 58 uwag do
projektu planu miejscowego, nie zlozono uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu. Sposrod ztozonych uwag Burmistrz
Katow Wroctawskich rozpatrzyl jako: nieuwzglednione w catosci 44 uwagi,
nieuwzglednione w czeSci 12 uwag, uwzglednione w catosci 2 uwagi,
uwzglednione w czesci 12 uwag.

III wylozenie:

—plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca 2022
r. do 22 lipca 2022 r. Do dnia 5 sierpnia 2022 r. mozna byto sklada¢ uwagi do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w trakcie
wytozenia, w dniu 19 lipca 2022 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

—we wskazanym terminie, tj. do dnia 5 sierpnia 2022 r., nie zostaty ztozone zadne
uwagi do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na
istniejacej sieci wodociggowej i przewidujag mozliwos¢ jej rozbudowy,

13)ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesoOw prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania
szczeg6lnych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych ze wzglgdu na ich
brak.
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14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni urzadzonej zostaty wyznaczone w
sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy;

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) — sporzagdzenie miejscowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej i Jaworowej jest
zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwatg nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnoSci prognozy jest spetnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu o ktdre zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac
zrodio stabilnych i dhugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére
zazwyczaj s3 stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwnym zrodlem wplywow do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta
planistyczna 1 podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze
wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest
zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich
poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie
wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna
kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia
ryzyka inwestycyjnego.

4) skutkami finansowymi uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulic Oliwkowej 1 Jaworowej beda koszty zwigzane z wykupem
terenu pod zielen urzadzong oraz realizacj¢ sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej.
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