Projekt

z dnia 12 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie
W rejonie ulicy 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r, poz. 1688), wzwigzku zuchwala nr LVI/722/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie w rejonie ulicy 1 Maja, oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie przyjetej uchwala nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
27 stycznia 2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie w rejonie
ulicy 1 Maja zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne zlokalizowane przy ulicy 1 Maja w Katach Wroctawskich.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiagcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastg¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami graficznymi i symbolami okreslajgcymi przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej - teren historycznego uktadu urbanistycznego Katow
Wroctawskich ujety w ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 70 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdél podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz fgcznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. 1. Ustala si¢ kategorie przeznaczenia terenu: teren ustug administracji — oznaczony symbolem UA.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehliajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdéw i garazy, budynkoéw gospodarczych, magazynowych,
warsztatow, wiat izadaszen oraz innych urzadzen pehliacych stuzebng role wobec funkcji okreslonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki zzachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Dopuszcza sig: remonty, przebudowy, nadbudowy iodbudowe istniejacej zabudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. W granicach
obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

2. Ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren historycznego uktadu urbanistycznego
Katow Wroctawskich, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placow, linie zabudowy oraz kompozycj¢: wnetrz urbanistycznych, zespotdow zabudowy i historyczne;j
zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow nalezy
nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia,

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztaltowania bryly, w tym
ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu
do zabudowy historycznej;
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5) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie;

6) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 35° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikow
i lukarn, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

7) pokrycie dachéw dachowka w kolorze ceglastym;

8) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy stosowac
odpowiednie historyczne pokrycie dachu;

9) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie miasta;

10) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu
architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji
tynkowanych lub ceglanych;

11) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

13) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.

3. Ochrona zabytkéw archeologicznych: inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywac
zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takich ustalen.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dzialek:

1) dla zabudowy ustug administracji = 500 m?;

2) dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 4 m?.
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) dla zabudowy ustug administracji = 20 m;

2) dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie¢ w przedziale od 80°
do 110°,

§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska Wroctaw Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen
naziemnych. Wysoko$¢ obiektow budowlanych (budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego
zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych nie moze przekraczaé rzednej 205 m n.p.m.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym wjazdem z drogi
publicznej (ul. 1 Maja), znajdujacym si¢ poza granica obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde 40 m? powierzchni obiektow ustug administracji;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w cato$ci, w czgsci lub o nawierzchni gruntowej
stabilizowanej;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekdéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych: do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisoéw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych, zgodnie przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostgp do uslug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowg siecia
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Gospodarka odpadami:
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1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt. 21 3;

2) maksymalna moc instalacji wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédetl energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzgdzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ustug administracji oznaczony na rysunku planu symbolem 1UA.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug administracji, w tym obiekty obstugi komunalnej.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,50;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,;

5) geometria dachow:
a) dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b)w wiatach 1ibudynkach gospodarczych, magazynowych dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

6) w istniejagcej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1-5 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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1) 500 m? pod zabudowe ustugowa;
2) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczna, parkingi i zielen urzadzona.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe,

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Anna Skorczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO
MIASTA KATY WROCLAWSKIE

W REJONIE ULICY 1 MAJA
INI

W E

TERENY O DOMINUJACEJ
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

DROGI WOJEWODZKIE

STREFA "A" SCIStEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

STREFA "B" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

STREFA "OW" OBSERWACJI
ARCHEOLOGICZNEJ

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP

VAL &

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KATY WROCLAWSKIE

DLA TERENU OBJETEGO MPZP

przyjetego uchwatg nr XLVI111/624/2022 z dn. 27.01.2022 r.,

Rysunek planu

ROWANIA PRZESTRZENNEG

Z dnia ......ooeeenne... 2024 r.

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

Om S50m 100m

ZALACZNIK NR 1

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

|' —— '| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TEREN USLUG ADMINISTRACII

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

| _ _B_| GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,
TEREN HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO KATOW
WROCLAWSKICH UJETY W EWIDENCIJI ZABYTKOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ul.1 Maja NAZWY ULIC

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR LVI1/722/22 Z DNIA 29.09.2022 R.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 0,83ha

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej, identyfikator: P.0223.2017.2101
LICENCJA: nr TN.430.263.2023 0223 P, UKLAD 2000, strefa 6

242KW
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroclawskie w rejonie ulicy 1 Maja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na rozbudowie obiektow
administracji (obstugi komunalne;j).

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie w rejonie ulicy 1 Maja
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygni¢e¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze
zm.).
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML

Id: 61BCB586-19A1-439F-9651-5C063601EESS. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy
1 Maja sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LVI/722/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 29 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy 1 Maja.

2. Plan obejmuje cz¢$¢ obszaru miasta Katy Wroctawskie przy ul. 1 Maja, o powierzchni ok. 0,83 ha.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie zatwierdzonego wuchwalg Nr
XXXI1//254/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 21 z dnia 21 lutego 1997r.,

4. Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) procedura planistyczna
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie
w rejonie ulicy 1 Maja zostata przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24
wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023r. poz. 977, ze zm.) poniewaz projekt planu miejscowego przed data wejscia w zycie
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat przekazany do uzgadniania i
opiniowania.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie w rejonie ulicy
1 Maja poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy
1 Maja uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z tre$cig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977, ze zm.). Ze
wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska, istniejacych zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej i terendéw zabudowy mieszkaniowej w
sasiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku
gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w
odlegltosci nie wickszej niz: 40 metréow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc,
w przypadku gdy goérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220
kV; 70 metréow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne
napiecie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wiekszej niz: 65 metrow od osi gazociggu
wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100 metrow od osi
gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy wickszej niz 500 mm, ani dokonania uzgodnien w zakresie:
zagospodarowania gruntow przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, w zakresie
dotyczacym lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow
1 przystani, zagospodarowania terenow gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony
uzdrowiskowe;.
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8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
docelowo umozliwig rozbudowe i modernizacj¢ Zaktadu Gospodarki Komunalnej wprowadzajac do
istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujgce zarowno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w warstwie dotyczacej parametréw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;,

b) ustalenia planu miejscowego uwzglgdniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgod na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkowego uktadu przestrzennego
czesci miasta Katy Wroctawskie - wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych:

a) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) w planie okres§lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie istniejgcych drog
oraz w zasiegu podstawowe;j infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci przez
partycypacje¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska Wroclaw
Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen naziemnych. Wysokos$¢ obiektow budowlanych
(budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych nie moze przekraczaé rzednej 205 m n.p.m;

10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy 1 Maja wraz ze strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej ,,Express Wroctawski” z
dnia 10 marca 2023 r.,
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b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy 1 Maja wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej w dniach od 10 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r.,

¢) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w nastepujacych terminach: wytozenie
w dniach od 1 do 22 grudnia 2023 r., do dnia 8 stycznia 2024 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do
wytozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w trakcie wytozenia, w
dniu 20 grudnia 2023 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna; we wskazanym terminie, tj.
do dnia 8 stycznia 2024 r. nie ztozono uwag do projektu planu miejscowego ani do prognozy
oddzialywania na $srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci
wodociggowej i przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy,

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie
byto mozliwo$ci uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych
ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarze charakteryzujacym sig
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) — sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy 1 Maja jest zgodne z wynikami analizy w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwata nr
XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r., ktéra dopuszcza
sporzadzanie planéw miejscowych lub ich zmian w miare¢ potrzeb i interesu Gminy Katy Wroctawskie.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona;

2) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu)
gldwna pozycje beda stanowi¢ koszty rozbudowy i modernizacji Zaktadu Gospodarki Komunalne;.
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