Projekt

z dnia 20 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.3ust. 1iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm), wzwigzku zuchwala nr XL/424/14 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwalg nr XLVIII/624/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sosnica zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralna cze¢$cia uchwatly jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujacych linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow;
6) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
7) granica strefy A ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar wpisany do rejestru zabytkow;
8) granica strefy B ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie na ktorych muszg by¢ usytuowane $ciany
zabudowy.

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych
nie moga przekracza¢ zewnetrzne §$ciany nadziemnej cze$ci budynku, z wyjatkiem wysunigtych zadaszen,
schodoéw zewnetrznych, przedsionkéw wejsciowych, balkonow, wykuszy, ktéore moga przekroczy¢ lini¢ o nie
wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
i infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji obiektow 1iurzadzen sluzacych przemystowej obrobce metalu, drewna, kamienia,
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow;

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) MN- zaliczone do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) M- zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

¢) US-UP- zaliczone do terendéw rekreacyjno- wypoczynkowych,

d) RM- zaliczone do terendw zabudowy zagrodowe;j.

§ 7. Ustala si¢ zasigg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujgca swoim zasiggiem obszar wskazany
na rysunku planu. W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot zabudowy, wpisany do rejestru zabytkow pod Nr
A/1211/1049 zdnia 24-01-1964 koécidt parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swictego wraz z obiektami
i obszarem wyznaczonym okalajacym murem przyko$cielnego cmentarza (cmentarz katolicki, kaplica grobowa,
obecnie kaplica Zmartwychwstania, mur cmentarny z bramg). Dla ochrony zespotu oraz jego otoczenia (dziatki
dawnej Plebanii) ustala si¢ zasieg strefy "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach strefy obowiazuje ponadto:

1) zakaz nowej zabudowy;
2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu.

§ 9. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar historycznie ksztaltowanej zabudowy miejscowosci
Sosénica. Dla jego ochrony ustala si¢ zasieg strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktérej granice sa tozsame
z granicami obszaru ujgtego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. W granicach strefy obowigzuje:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych obowiazuje
nawigzanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejacg czescia;

2) nowa 1iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztaltowania bryty,
wtym ksztattu 1iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykow,
przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej;

3) parametry ksztaltowania nowej i przebudowywanej zabudowy: nakaz stosowania dachow dwuspadowych,
symetrycznych o kacie nachylenia potaci w zakresie 38°- 45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu oraz pokrycie inne niz
ceramiczne dopuszcza si¢ stosowanie formy i pokrycia dachu wtasciwe dla danego obiektu;
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4) dodatkowo w granicach strefy obowigzuje:

a) nakaz stosowania elewacji w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do historycznej kolorystyki budynkoéw,
w odcieniach bieli, bezu, rozbielonych piaskow,

b) nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw murowanych w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podzialdéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow okladzinowych,

c) nakaz stosowania okien prostokatnych, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodzialowych,

d) nakaz zachowania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych;

f) nakaz utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwiazanego przestrzennie z historycznym ukladem
miejscowosci, zzachowaniem istniejagcej zieleni- ochronie podlega drzewostan, uktad drog,
ciekoéw wodnych.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace budynki ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) elementy zespotu koscielnego, nie objete wpisem do rejestru zabytkow:
a) cmentarz katolicki,
b) kaplica grobowa, obecnie kaplica Zmartwychwstania,
¢) mur cmentarny z brama;
2) Dom Ludowy, obecnie budynek mieszkalny nr 11, 1909 r.;
3) budynek mieszkalny na 14a, XIX/XX w.;
4) Plebania, obecnie budynek mieszkalny nr 15, XIX/XX w.;
5) budynek mieszkalny nr 17, pot. XIX w.;
6) budynek mieszkalny nr 18, k. XIX w.;
7) budynek mieszkalny nr 22, ok. 1910 r.;
8) dawny szpital, obecnie budynek mieszkalny nr 25, 1777 r., pot. XIX w.;
9) budynek mieszkalny nr 27, ok. 1895 r.;
10) budynek mieszkalny nr 35, ok. 1880 r., p. XX w.
2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania ich bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych materialow budowlanych;
2) nakaz zachowania, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3)nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku oraz zachowane;j stolarki okien i drzwi;

4) w przypadku wystapienia konieczno$ci wykonania nowych otworéw okiennych lub drzwiowych, nalezy je
zharmonizowa¢ z zabytkowg elewacjg budynku;

5) nakaz ochrony zachowanego uktadu i wystroju wngtrz;

6) nakaz stosowania do wykanczania elewacji budynkéw drewnianych, ceramicznych lub tynkowych pokry¢
$cian zewnetrznych;

7) montowanie elementéw elewacyjnych instalacji technicznych zuwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
budynkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenow:
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a) drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
¢) drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolmi 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
d) drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolmi 1IKDW, 2KDW,
€) cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC;
f) zabudowy kultu religijnego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1UK;
g) teren sportu i rekreacji, ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US-UP;
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury oraz zieleni.

§ 12. Cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
PLH20103 "Leggi nad Bystrzycg". Dla terenéw potozonych w jego granicach ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalno$ci mogacych mie¢ negatywne oddzialtywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki ro$lin i zwierzat,
bedace przedmiotem ochrony tego obszaru.

§ 13. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy. Dla
terenéw polozonych w jego granicach obowiazujg zakazy zawarte w:

1) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
"Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r. Nr 317, poz. 3921);

2) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego Nr 22 z dnia 28 listopada 2008 r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 252, poz. 3735 oraz
2008 r. Nr 317, poz. 3921).

§ 14. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska", ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do niego zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa jego stanu;

3) ochrong i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi mi¢dzy poborem a zasilaniem
tych wod, tak aby osiagnac¢ ich dobry stan.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne oraz terendw rolniczych;

5) dopuszcza si¢, w obrebie terenow wydzielenie dziatek na cele drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
10,0 m;

6) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace strefy sanitarne cmentarza:

1) zewngtrzng w zasiggu od 50,0 do 150,0 m od granic nieruchomosci na ktérej jest potozony, w jej obszarze
strefy obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw produkcji zywnosci, zywienia zbiorowego, przechowywania zywnosci,
budynkoéw mieszkalnych pod warunkiem ich podtaczenia do istniejgcej sieci wodociggowe;j,

b) zakaz budowy studni i uj¢¢ wody;
2) wewnetrzng w zasiegu 50,0 m od granic nieruchomosci, na ktdrej jest potozony; w obszarze strefy ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow zaktadoéw produkcji zywnosci, zywienia zbiorowego, przechowywania zywnosci,
nowych budynkéw mieszkalnych,
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b) zakaz budowy studni i uje¢ wody.

§ 17. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu stref immisji hatasu drogowego autostrady A4,
wyrazonej wskaznikami:

1) LDWN= 70dB;
2) LDWN= 65dB;
3) LDWN= 60dB;
4) LN = 55dB;
5) LN = 50dB.

2. W zasiggu wymienionych stref moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu generowanego
przez ruch pojazddéw na autostradzie A4.

§ 18. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiggu stref ograniczonej wysokosci zabudowy wokot
lotniczego urzadzenia naziemnego- radaru dozorowania. Dla obszaru planu ustala si¢ ograniczenie wysokosci
obiektoéw budowlanych do 15 m. n. p. t., z zastrzezeniami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstluge
komunikacyjna obszaru objetego planem z:

1) drog:
a) gtéwnej, odcinka drogi wojewodzkiej Nr 347 (teren 1KDG),
b) lokalnej, odcinka drogi powiatowej Nr 2016D (teren 1KDL),
¢) dojazdowych (tereny: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD),
d) wewnetrznych (tereny: IKDW, 2KDW),
2) drog transportu rolnego (tereny: 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR).
3) przez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja nastepujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢: 10,00 m;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych, obowigzuje realizacja placéw do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m;

4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngtrznej, aw przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa- do drogi publicznej,
wewnetrznej lub drogi transportu rolnego, przy czym kazdej nowo wydzielanej dziatce budowlanej nalezy
zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o minimalnej szerokosci 4,5m.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

2) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

3. Stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak
wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesylowych;

2) obowigzuje zapewnienie dost¢gpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia;

5) w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia,
o szerokosci 15,0 m (7,5 m od osi linii w kazda stron¢) obowigzuje:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
¢) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu do linii i stupow,
d) dopuszcza sig¢ skablowanie odcinkow linii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
7) odprowadzenie §ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej lub do ciekéw zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu woéd opadowych
i roztopowych;

9) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

10) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odregbne;

11) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

12) w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wyltaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru.

§ 21. Dla przebiegajacego przez obszar objety planem odcinka gazociggu przesylowego wysokiego ci$nienia
o $rednicy nominalnej DN100 ustala si¢ strefe kontrolowang, w zasiggu ktorej obowiagzuje:

1) nakaz zapewnienia dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu, dopuszczenie
lokalizacji infrastruktury podziemnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie modernizacji, przebudowy sieci gazowe;.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowe;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
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b) ustug:
- handlu,
- gastronomii,
- biur,
- zdrowia,
¢) istniejgcych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i1 gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
d) garazy i budynkéw gospodarczych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) myjni samochodowych,
b) warsztatow kamieniarskich, stolarskich, tartakow,
c) dziatalnosci zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i surowcoéw wtornych
d) ustug zamieszkania zbiorowego, hoteli;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie polozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji archeologicznej (tereny 1M, 2M, 4M, 5M, 6M, 7M,
8M, 9M)- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej (tereny 1M, 2M, 4M, 5M, 6M, 7M,
8M, 9M)- zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie potozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH20103 "Legi nad Bystrzyca"
(teren 2M)- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy (tereny 1M, 2M, 8M)- zgodnie
z par. 13 niniejszej uchwaty,

¢) nakaz zachowania i ochrony drzew tworzacych szpaler poprzez prowadzenie prac pielegnacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuga komunikacyjna:
a) tereny 1M, 2M z drog 1KDG, 1KDD,
b) teren 3M z drogi 3KDD,
c) teren 4M z drog 1KDG, 1KDL, 3KDD,
d) teren SM z drég 1KDL, 4KDD,
e) teren 6M z drog 1KDL, 4KDD, 1IKDW,
f) teren 7M z drég 1KDG, 1KDL, 1IKDW,
g) teren 8M z drogi 1KDG,
h) teren 9M z drogi 1KDG i drogi przyleglej do obszaru objetego planem,
1) teren 10M z drogi przylegtej do obszaru objgtego planem;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej lit. a, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
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d) na terenach potozonych w granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskie;:
- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

e) na pozostatych terenach:

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

- nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,00,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy; 6,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) garazy i budynkow gospodarczych,
¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z drog 3KDD, 2KDW,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej lit. a, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odlegltosci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 70%,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy; 6,0 m,
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5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1500 m? .
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu: budynki gospodarcze, garaze,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie polozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie polozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH20103 "Legi nad Bystrzyca" -
zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy - zgodnie z par. 13 niniejszej
uchwaty,

5) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDG;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z kultem religijnym,;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 7 ninigjszej
uchwatly,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "A" ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy - zgodnie z par. 13 niniejszej
uchwaly,

b) nakaz zachowania i ochrony drzew tworzacych szpaler poprzez prowadzenie prac pielegnacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zachowanie parametrow
zabudowy budynkoéw i obiektow chronionych wpisem do rejestru zabytkow;

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji, ustug publicznych;

a) niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

b) boiska i place sportowe, place zabaw,

¢) zabudowa ustug kultury i rozrywki (swietlica wiejska),
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d) zabudowa usthug publicznych;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa,
b) budynki gospodarcze,
3) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDG;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej
uchwaly,

b) w zakresie polozenia w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) obstuga komunikacyjna:

a) teren 1RM z drogi transportu rolnego 1KDR, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j, zagrodowej oznaczonego symbolem 6M.

b) teren 2RM- z drog 3KDD, 2KDW, 3KDR;

c) teren 3RM- zterendow przyleglych do obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna
z przyleglego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej (teren 1RM)- zgodnie z par.
7 niniejszej uchwaly,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej (teren 1RM) - zgodnie z par.
9 niniejszej uchwaty;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej lit. a wydzielonych przed wejSciem w zycie przepisow planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.60,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

g) na terenie potozonym w granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej:

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,
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- nakaz stosowania dachow dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

h) na pozostatych terenach:

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachoéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

- nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw;
3) zakaz zabudowy.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji
archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie polozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH20103 "Legi nad Bystrzyca" -
zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy - zgodnie z par. 13 niniejszej
uchwaty,

c) nakaz zachowania i ochrony drzew tworzacych alej¢ poprzez prowadzenie prac pielegnacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.10,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.00,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie
od 35° do 45°,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;j;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD;
3) zakaz zabudowy.

§ 33. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty, przepusty, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przebudowe i modernizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi gléwnej (odcinek drogi wojewodzkiej Nr 347);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,4- 20,4;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej (odcinek drogi powiatowej Nr 2016D);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,3- 20,0;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDD - 3,2- 17,0,

b) teren 2KDD - 8,6- 13,0,

¢) tereny 3KDD, 4KDD - 10,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nakaz zachowania historycznej, kamiennej nawierzchni
w granicach terenu 1KDD;

4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren IKDW- 6,7 m,

b) teren 2KDW- 6,0 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drdg transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1IKDR- 4,2 m,

b) teren 2KDR- 5,6 m,

¢) teren 3KDR- 7,3 m,

d) teren 4KDR- 4,5 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 21T ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;j;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obsluga komunikacyjna:
a) teren 11T z drog: 1KDL, 3KDD,
b) teren 2IT z drogi 1KDG.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sos$nica, wynikajgce z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

§ 1. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag zdnia 01-08-2024, ztozonych do projektu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2024 r. do 6 sierpnia 2024 r., w sprawie:

1) przebiegu strefy sanitarnej cmentarza cmentarza poza obszarem planu,
2) opisania drog wewnetrznych jako przestrzeni publicznych.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag, ztozonych do projektu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 8 listopada 2024 r. do 29 listopada 2024 r.:

1) z dnia 14-11-2024 w sprawie braku uwag i wnioskow do projektu;
2) z dnia 22-11-2024 w sprawie:
a) przywrocenia 450 m2 dziatki na lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej jak w poprzedniej wersji mpzp,

b) przywrocenia 700 m2 dziatki na lokal mieszkalny w zabudowie wolnostojacej jak w poprzedniej wersji
mpzp;
3) z dnia 02-12-2024 w sprawie przywrocenia 450 m2 dziatki na lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej jak
w poprzedniej wersji mpzp;

4) z dnia 02-12-2024 w sprawie przywrocenia 700 m2 dziatki na lokal mieszkalny w zabudowie wolnostojacej jak
w poprzedniej wersji mpzp.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana zdochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym
w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr X1/424/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Wie$ Sosnica lezy centralnej cze$ci gminy. Wyznacznikiem polozenia w regionie jest potozenie w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 347. W kierunku poétnocnym droga ta prowadzi w kierunku Wroctawia natomiast
w kierunku potudniowym do Katow Wroctawskich. Na potudnie od terenéw zabudowanych wsi w odlegtosci
okoto 0,5 km przebiega autostrada A4.

Obszar opracowania obejmuje tereny zabudowy miejscowosci Sos$nica wraz z jej bezposrednim otoczeniem.
Dominujacym przeznaczeniem terenu w miejscowosci jest zabudowa zagrodowa, adaptowana do nowych
funkcji, mieszkaniowej, ushugowej, techniczno produkcyjne;.

W zachodniej czgéci obszaru znajduje si¢ najstarsza cze$¢ miejscowosci, przylegaja do niej tereny zatozenia
patacowo- parkowego, polozone poza obszarem objetym opracowaniem. W czgsci tej dominujaca pozycje
zajmuje zabytkowy zespot zabudowy wpisany do rejestru zabytkow pod Nr 1049 z dnia 16.01.1993 (ko$ciot
parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego wraz z obiektami i obszarem wyznaczonym okalajacym murem
przykos$cielnego cmentarza).

W poludniowej czeéci obszaru znajduja si¢ tereny o przeznaczeniu zwigzanym z obsluga produkeji
w gospodarstwach rolnych (ferma drobiu).

Obstuge komunikacyjng obszaru opracowania zapewnia wymieniona wczesniej droga wojewddzka nr
347 przebiegajaca z potudnia na potnoc przez zachodnig cze$¢ wsi, jak rowniez droga powiatowa nr 2016D
przechodzaca przez centralng cze$¢ wsi z zachodu na wschod w kierunku wsi Rézaniec.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze sluzbami ochrony zabytkdéw ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspoétczesne;.

Zapisy planu wyznaczono migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie
dostepnosci terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powigzania obszaru z uktadem komunikacyjnych
w otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajagce na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegolno$ci w zakresie rozbudowy ibudowy drdg oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

4) sieci elektroenergetycznych;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:
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1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu;
2) konsultacji spotecznych projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposodb okreslony
w przywotanych wcze$niej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostepna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drég publicznych przylegltych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sie, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sg zgodne z treScig analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwala nr LXXIX/982/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg¢ sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstegpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,
3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu.

W okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu informowano o mozliwos$ci zapoznania si¢ z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi
w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do wymienionego
dokumentu, jak rowniez do projektu planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Najwazniejsze wnioski wynikajace z analizy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to:

1) gmina prawdopodobnie nie pozyska wptywow z tytutu:
a) oplaty planistyczne;j,
b) optat adiacenckich;
2) gmina pozyska wplywy z tytulu podatkow lokalnych;
3) gmina poniesie wydatki z tytutu:
a) jednorazowych koszty uchwalenia planu,
b) kosztéw wykupu gruntdow na realizacje celow publicznych;

¢) budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, o§wietlenia ulic, drog
gminnych.

W podsumowaniu, biorgc pod uwage przewidywane wylacznie skutki finansowe, nalezy stwierdzi¢, ze
konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest finansowo
niekorzystna dla Gminy. Przewidywane wplywy nie zréwnowaza wydatkéw. Jednak w zakresie
zasadno$ci uchwalenia planu w przedstawionym uj¢ciu moga mie¢ znaczenie czynniki inne niz
ekonomiczne.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono wytyczne wynikajgce z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalef planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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