Projekt

z dnia 13 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 3 1 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/215/19 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie przyjetej uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia
2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice zwany dalej
planem.

2. Integralng cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obszaru wsi Gniechowice.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw od cmentarza 50m i 150m,;

6) granica strefy ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskie;j;
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7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
9) granica strefy ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
10) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

3. Wymiary obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szeroko$ci droég w liniach
rozgraniczajacych okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

3) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie $ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
o wiecej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, cze$ci podziemne obiektéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowe;j
linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktore mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja; powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie
budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw takich
jak: schody zewnegtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

6) wysokosci budynkéow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz lgcznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem M;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;
6) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej — oznaczony symbolem U/M;

7) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;
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8) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

9) tereny ustug kultu religijnego — oznaczone symbolem UKr;

10) teren ustug ochrony zdrowia — oznaczony symbolem UZ;

11) teren ustug o$wiaty — oznaczony symbolem UO;

12) teren produkcyjno-ustugowy — oznaczony symbolem P/U;

13) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R/B;

14) tereny rolnicze z zakazem zabudowy — oznaczone symbolem R;
15) teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP;

16) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;

17) tereny wod powierzchniowych srédladowych— oznaczone symbolem WS;
18) elektroenergetyka - oznaczone symbolem E;

19) zaopatrzenie w wode — oznaczone symbolem W;

20) kanalizacja - oznaczony symbolem K;

21) zaopatrzenie w ciepto — oznaczony symbolem C;

22) teren obstugi komunikacji - oznaczony symbolem KS;

23) droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem KDGP;
24) drogi publiczne klasy gtownej— oznaczone symbolem KDG;

25) drogi publiczne klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

26) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
27) publiczne ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDPj;

28) publiczny ciag pieszy — oznaczony symbolem KDp;

29) drogi wewngtrzne - oznaczone symbolem KDW;

30) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdw i garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych urzadzen petnigcych stuzebna role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Wsrdd istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub uslugowe budynkow gospodarczych pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

3. Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowe istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
zlokalizowanej na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy ipoza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.
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1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27 pazdziernikal998 r. w sprawie
utworzenia iochrony Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210).

2. Dzialalno$¢  realizowana  w granicach obszaru objetego  planem nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, natezenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

4. W granicach terendw zabudowy zagrodowej RM i terendow rolniczych R/B ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 4 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP).

5. W granicach terenow MN ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug
wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem
i utylizacja odpadow i surowcow wtornych oraz ushug zwiazanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow
stolarskich, tartakéw), kamienia i tworzyw sztucznych oraz ushug zamieszkania zbiorowego (hoteli).

6. W granicach terenéw M, MN/U, U/M i U ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug
wulkanizacyjnych) liczacych wigcej niz 2 stanowiska naprawcze oraz obslugujacych pojazdy
o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5 tony, lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadéw isurowcéw wtdrnych oraz ushlug zwigzanych
z przetwarzaniem drewna (warsztatow stolarskich, tartakow), kamienia i tworzyw sztucznych oraz ustug
zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

7. W granicach terenow U ustala si¢ zakaz lokalizacji baz transportu i logistyki oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtérnych oraz ushug
zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

8. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, baz transportu i logistyki, obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem
i utylizacja odpadow i surowcoOw wtornych oraz ustug zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

9. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartoSci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM i R/B — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) na terenach M, MN/U, U/M — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) na terenach U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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6) na terenie UZ — jak dla terenow szpitali poza miastem;

7)na terenie UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

8) na terenie ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.
2. Ustala sig¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla:

1) zespotu koscielnego w granicach dawnego zatozenia skladajacego si¢ z: kosciola parafialnego p.w. sw.
Filomeny wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A/1200/203 z dnia 31.05.1950r., cmentarza
przykoscielnego, muru cmentarnego z bramg i budynku plebanii z budynkiem gospodarczym;

2) zespotu patacowo-folwarcznego z parkiem — w granicach planu miejscowego znajduje si¢ budynek
folwarczny - spichlerz (réog ul. Katecka/ul. Wroctawska), dla ktérej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe odtworzeniowa
w miejscach po nieistniejgcych obecnie budynkach,

b) ustala si¢ wymdg utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu oraz rewaloryzacji
1 konserwacji budynku kosciota i plebanii oraz elementow historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow;

d) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycj¢ zieleni,
e) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,

f) dopuszcza si¢ odtworzenie zabudowy w miejscach po historycznych budynkach, jako uzupelnienie
zabudowy historycznej,

g) ustala si¢ zakaz realizacji przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,
h) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

i) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placéw, linie zabudowy oraz kompozycje¢: wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy 1 historycznej
zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow nalezy
nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia,

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztaltowania bryly, w tym
ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podzialdéw otworow okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu
do zabudowy historycznej wsi Gniechowice;

5) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;
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6) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe, o katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez
wprowadzenie $wietlikow i lukarn, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

7) pokrycie dachow dachowka w matowym kolorze ceglastym, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia
inaczej;

8) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy stosowaé
odpowiednie historyczne pokrycie dachu,

9) kolorystyka obiektoéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

10) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow, detalu
architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji
tynkowanych lub ceglanych;

11) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym:;

13) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.
4. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi: obszar,

b) zespot koscielny: mur z bramka, cmentarz przykoscielny (nieczynny), zespot plebanii (plebania, budynek
gospodarczy) — ul. Katecka 53,

¢) cmentarz, wozownia na karawan obecnie kaplica — ul. Lipowa,
d) spichlerz — ul. Katecka/ rog Wroctawskiej,
d) dawna szkota, obecnie dom mieszkalny - ul. Katecka 49,
e) dom mieszkalny, ul. Katecka 58,
f) sala widowiskowa, obecnie §wietlica, ul. Katecka 59,
g) poczta - ul. Katecka 65,
h) dom mieszkalny, ul. Katecka 71,
1) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Katecka 127,
j) dom mieszkalny: dawne Wierzbice 4;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowacé z zabytkowa elewacja,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiagzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding),

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego.
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5. Ustala si¢ strefe ,,W” S$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla zespotu
ko$cielnego w granicach dawnego zalozenia otoczonego murem, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr
A/1200/203 z dnia 31.05.1950 r., w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ustala si¢ zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja
zabytkowego terenu;

2) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczeniem przed zniszczeniem;

3) dopuszczalne prace nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, tozsama
z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

7. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) 2/11/82-26 AZP (wpisane do rejestru zabytkow decyzjg nr 69/1064/532/Arch/1983 z dnia 31.08.1983 r.)
— osada (chronologia: neolit, [ i V okres epoki brazu, okres halsztacki),

b) 6/27/82-26 AZP (wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 72/1063/531/1983 z dnia 17.08.1983 r.) —
osada kultury tuzyckiej (chronologia: okres halsztacki),

c) 8/1/82-27AZP — osada kultury ceramiki wstegowej rytej (chronologia: neolit), osada kultury ceramiki
wstegowej ktutej (chronologia: neolit), osada kultury pucharow lejkowatych (chronologia: neolit), osada
kultury amfor kulistych (chronologia: neolit), osada kultury ceramiki sznurowej, $lad osadniczy
(chronologia: neolit), $lad osadniczy kultury tuzyckiej (chronologia: neolit), §lad osadniczy (chronologia:
pradzieje),

d) 9/2/82-27AZP — §lad osadniczy (chronologia: neolit),

e) 10/3/82-27 AZP - $lad osadniczy (chronologia: kultura przeworska), $lad osadniczy (chronologia:
pradzieje),

f) 12/5/82-27 AZP — osada (chronologia: neolit), $lad osadniczy (chronologia: pradzieje), $§lad osadniczy
(chronologia: wczesne Sredniowiecze), osada (chronologia: XIV — XV w.),

g) 15/8/82-27 AZP - $lad osadniczy (chronologia: pradzieje),
h) 26/19/82-27 AZP — osada (chronologia: sredniowiecze);

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowisk archeologicznych.
8. Ochrona zabytkow archeologicznych:
1) inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywac zgodnie przepisami odrgbnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji 1 uzupetnieniom;

3)dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych tj. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

9. W odniesieniu do obiektow i terenéw objetych ochrong konserwatorska potozonych w zasiggu granic
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1% (Q1%), obowiazuja ustalenia okreslone w §10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych: drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP, drogi giownej KDG, drog lokalnych KDL, drog
dojazdowych KDD, publicznych ciaggow pieszo-jezdnych KDPj oraz drog wewnetrznych SKDW i 6KDW
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gbrnicze;
2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszary: szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q10%)
i szczegolnego zagrozenia powodzia (Q1%), na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (Q10%) oraz $rednie i wynosi 1% (Q1%);

2) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Prawa Wodnego,

b) nakaz realizacji wszelkich inwestycji z zastosowaniem technologii uwzglgdniajagcych mozliwo$¢ zalania
wodami powodziowymi, w tym wodoodpornych lub mato wrazliwych na wod¢ materialow oraz wymog
zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniem w trakcie powodzi,

c) stosowaC rozwiazania imaterialy zabezpieczajace urzadzenia iobickty budowlane przez zalaniem
wodami powodziowymi oraz uszkodzeniem wskutek wyporu gruntu,

d) w odniesieniu do terenéw zaopatrzenia w wodg 1W i kanalizacji 1K nalezy:

- stosowac rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed przedostawaniem si¢ do Srodowiska
zanieczyszczen (Sciekow) w przypadku zalania wodami powodziowymi,

- stosowa¢ rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem uje¢ wody
w przypadku zalania wodami powodziowymi,

e) nakaz wyniesienia poziomu posadzek nowych budynkow i budowli powyzej rzednej zwierciadta wody
Q1%,

f) w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
(Q1%) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zabudowy bez podpiwniczenia, przy zachowaniu poziomu
rzednej posadzki parteru (to jest najnizszej kondygnacji obiektu budowlanego) nie nizszej niz poziom
wody Q1%,

g) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazy
na cele mieszkaniowe,

h) zakaz zmiany uksztattowania i wyniesienia rzgdnej terenu powyzej poziomu istniejagcego poza obrysem
istniejacych i projektowanych budynkow,

i) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejacych budynkéw w przypadku ich remontu Iub
modernizacji,

j) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, transformatoréw olejowych i biogazowni,

k) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na nastgpujacych warunkach:
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- zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%),

- lokalizacja fotowoltaicznych instalacji wolnostojacych powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%,

-nakaz stosowania azurowych konstrukcji no$nych wolnostojacej instalacji fotowoltaicznej oraz
zabezpieczenia konstrukcji nos$nej przed skutkami powodzi,

- nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem instalacji fotowoltaicznych
z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed
skutkami powodzi,

1) ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy nie dotycza inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej,
w szczegolnosci:  budowli  przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych
z gospodarka wodna i melioracjami.

3. Czgé¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru zagrozenia powodzia (Q0,2%), na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i1iwynosi Q0,2% - w granicach tego obszaru
nie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych. Inwestycje planowane w granicach
obszaru Q0,2% nalezy jednak projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia podtopien
1 powodzi.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) w granicach terenow MN i MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 700 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej = 1500 m?,
d) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;
2) w granicach terenow MW = 1500 m?;
3) w granicach terenow M, U/M, U, UP, UO i UZ = 500 m?;
4) w granicach terenu P/U = 2000 m?;

5) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 4 m?.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci frontéw dziatek:
1) w granicach terenow MN i MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 16 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej = 20 m,
d) dla zabudowy ustugowej = 20 m;
2) w granicach terenow MW = 20 m;
3) w granicach terenow M, U/M, U, UP, UO i UZ =20 m;
4) w granicach terenu P/U = 20 m;

5) w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi =2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 110°
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§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w odleglosci 7 m od osi napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej liczac w kazda strone, w ktérego granicach obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;
3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy, wynikajace z powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych. Maksymalna wysokosc¢
obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego zakresu tacznosci publicznej)
oraz naturalnych nie moze przekraczac rzgdnej 215 m n.p.m.

3. Strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza
o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadéw produkujacych Iub przechowujacych artykuty zywnosciowe;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza
o zasiggu 150 m wokol granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu
w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

4. W granicach terenéw zaopatrzenia w wodg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W - 3W,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolniczych z zakazem zabudowy R oraz zieleni urzagdzonej ZP.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego, Perspektywa 2020,
przyjetym Uchwala Nr XI1X/438/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.,
opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego zdnia 30 czerwca 2020r.
poz. 4036, w ustaleniach dla Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WrOF) na bazie drogi
wojewodzkiej nr 346 (tereny 1KDG i 2KDG) przewiduje si¢ przebieg trasy rowerowe;j;

2) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogami publicznymi
klasy: gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP, lokalnej KDL idrogami publicznymi klasy dojazdowej
KDD;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej,
ciggu pieszo-jezdnego lub do drogi wewnetrznej, a w przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa do drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, drogi wewngtrznej lub do drogi transportu rolnego;

5) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
wlaczone do drég publicznych, innych dréog wewngtrznych lub ciggéw pieszo - jezdnych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6élnych terendow;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngtrznych, nie wyznaczonych w planie, stuzacych do
obstlugi komunikacyjnej terenow:

a) szerokos¢ nie mniej niz 10m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach potaczenia zdrogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach 5m x 5m,
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d) w przypadku wydzielania dojazdow nieprzelotowych obowiazuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug lub nieucigzliwej produkc;i,

d) na terenie 1P/U: 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni obiektow: produkcji, ustug lub
rzemiosta, lub 1 miejsce parkingowe na kazdych 4 zatrudnionych w obiektach: produkcji, ushug lub
rzemiosla;

8) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej roznych przeznaczen, wymagane ilo§ci miejsc
parkingowych dla poszczegdlnych przeznaczen, o ktérych mowa w pkt. 6, nalezy odpowiednio sumowac,
przy czym liczb¢ wymaganych miejsc parkingowych nalezy zaokragla¢ do liczby catkowitej ,,w gore”;

9) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

10) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

11) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych i wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw z drenazem rozsaczajacym wylacznie na
dziatkach, na ktorych na jeden lokal mieszkalny przypada nie mniej niz 1500m? dziatki, na ktorej jest
lokalizowany, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (Q10%), oraz na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% (Q1%) oraz w granicach obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisoéw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 11;
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2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do wustug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowa sieciag
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.
11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt 21 3;

2) maksymalna moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 14. Nie ustala sie szczegolnych wymagan w zakresie sposobu 1iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do
5RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 %;
5) ustala si¢ wskaznik nie mniej niz 3000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) odleglosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce budowlanej nie moga by¢
mniejsze niz:
a) 8m miedzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m miedzy Scianami bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1M do
TM.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie w istniejacych budynkach;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
4) zabudowa ushugowa;
5) zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
2) urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,90;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,40;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
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5) ustala si¢ wskazniki:

a)nie mniej niz 1000 m?> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojgcej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?> wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego,

b) nie mniej niz 700 m> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatlek o powierzchni mniejszej niz 700 m?> wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego,

¢)nie mniej niz 1500 m> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej; dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m?> wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego i blizniaczego nie moze przekraczaé
dwoch,

- w pozostatych rodzajach zabudowy wyszczegolnionych w ust 1 i 2 nie moze przekraczaé trzech;
7) geometria dachow:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- budynki mieszkalne: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do
45°,

- budynki ustugowe oraz gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

- budynki: uslugowe oraz gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 2° do 45°;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt2 - 7 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - dachowka, w kolorze matowym ceglastym,;

2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - dachowka lub material imitujagcy pokrycie
dachowka, w kolorze matowym ceglastym.

6. W zakresie zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §
10 ust 2.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 700 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 1500 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

4) 500 m? pod zabudowe ustugowa;
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5) 4 m? pod urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej, infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 26 MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi wbudowane, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenow 1MN—4MN, 13MN, 14MN, 22MN-26MN budynki mieszkalne jednorodzinne typu
wolnostojacego;

2) w granicach terendéw SMN—12MN i 15SMN-21MN budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego
lub blizniaczego;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny:

-w granicach terenow 1MN—4MN, 13MN, 14MN, 22MN-26MN dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu wolnostojacego: 0,40,

- w granicach terenéw SMN—-12MN i 1SMN-21MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu
wolnostojacego: 0,45,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego: 0,50;
4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wiecej niz 0,35;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach terenow 1MN—4MN, 13MN, 14MN, 22MN-26MN: nie mniej niz 70%,
b) w granicach terenow SMN—12MN i 15SMN-21MN: nie mniej niz 50%;
6) ustala si¢ wskazniki:

a)nie mniej niz 1000 m?> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach IMN-22MN dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wydzielonych przed wejéciem
w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego,

¢) nie mniej niz 700 m?> powierzchni dzialki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m?> wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
8) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 2° do 45°;
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9)nad czgsciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 2°;

11) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1 - 9 dopuszcza si¢ przebudowy
1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow;

12) odlegtosci pomigdzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moga by¢
mniejsze niz:
a) 8m miedzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m migdzy $cianami bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojgcego;
2) 700 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW i 2MW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi naziemne;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
5) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,
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b) budynki: gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°;
6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt1 - 5 dopuszcza si¢ przebudowy

i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1500 m? pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna, zielen urzadzong i parkingi.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od IMN/U do SMN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
3) zabudowa ustugowa; z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) nieucigzliwa produkcja;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi naziemne;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenow 1MN/U i 8MN/U budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;

2)w granicach terendéw 2MN/U-7MN/U budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub
blizniaczego;

3) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace lub blizniacze, z zastrzezeniem pkt 11 2;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny:
- w granicach terenéw 1MN/U i 8MN/U: 0,40,

-w granicach terenéw 2MN/U-7MN/U: -dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej typu
wolnostojacego: 0,45, -dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego: 0,50, -dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,55, -dla zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkeji: 0,50;

5) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wigcej niz 0,35,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej nie wigcej niz 0,40,
d) dla zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji nie wiecej niz 0,35;
6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach terenéw 1MN/U i 8MN/U: nie mniej niz 70 %,
b) w granicach terenow 2MN/U-7MN/U:

-w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego: nie mniej niz
50 %,

- w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: nie mniej niz 25 %,
- w zabudowie uslugowej, nieucigzliwej produkcji: nie mniej niz 25 %;
7) ustala si¢ wskazniki:

a)nie mniej niz 1000 m?> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?> wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego,

b) nie mniej niz 700 m> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m> wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego;

8) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
9) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do
45°,

- budynki: ustugowe, nieuciazliwej produkcji, gospodarcze lub garaze: dachy dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

- budynki: ustugowe, nieucigzliwej produkcji, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1 - 9 dopuszcza si¢ przebudowy
1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachowka w kolorze matowym ceglastym;

2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachowka lub z material imitujagcy pokrycie
dachowka w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
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7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojgcego;
2) 700 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 1000 m? zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa;
4) 500 m? pod zabudowe ustugowa, nieuciazliwej produkc;ji;
5) 4 m? pod infrastrukturg techniczna i zielen urzadzona.

§ 21. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi naziemne;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej: nie mniej niz 30 %,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: nie mniej niz 25 %,
¢) w zabudowie ustugowe;j: nie mniej niz 20 %,
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) garaze: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30°
do 45°.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, w kolorze matowym ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 2000 m? zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa;
2) 1000 m? pod zabudowe ustugows;
3) 4 m? pod infrastrukturg techniczna, zielen urzadzona i parkingi naziemne.
§ 22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 8U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi naziemne;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,50;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
polaci w zakresie od 35° do 45°,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 20° do 45°;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1 - 5 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachowka w kolorze matowym ceglastym;

2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachowka lub z material imitujacy pokrycie
dachéwka w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 500 m? pod zabudowg ustugowa;

2) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczna, zielen urzadzong i parkingi naziemne.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
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1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,55;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

5) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38°
do 45°;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreSlone w pkt1- 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i remonty zachowujacg dotychczasowe wskazniki i parametry zabudowy oraz geometrii dachow.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki, w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKr i 2UKTr.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) funkcja mieszkaniowa zwigzana z funkcjg podstawowa;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszgce;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowys;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,60;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,50;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 %;

5) gabaryty i1 wysokos¢ zabudowy: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci
zabudowy;

6) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu.
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4. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanych pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej
w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 25. Wyznacza si¢ teren ushug ochrony zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi ochrony zdrowia.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,35;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;

5) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38°
do 45°;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreSlone w pkt1- 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i remonty zachowujaca dotychczasowe wskazniki i parametry zabudowy oraz geometrii dachow.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 26. Wyznacza si¢ teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty (szkota, przedszkole).
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,35;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,25;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
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5) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 30° do 45°;
w obiektach sportowych (hale) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1- 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i remonty zachowujaca dotychczasowe wskazniki i parametry zabudowy oraz geometrii dachow.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym; na dachach obiektow sportowych (hale) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj
pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 27. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy oznaczone na rysunku planu symbolem 1P/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
2) ushugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;
3) rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz: 20 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej
lub trapezowe;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 2000 m? pod zabudowe produkcji, ustug lub rzemiosta;

2) 4 m? pod infrastrukturg techniczna, parkingi i zielef urzadzona.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R/B do 6R/B.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) zabudowa obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre$lonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do
4R.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okre$lonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

4. W zakresie zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia §
10 ust 2.

§ 30. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, =z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

§ 31. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
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1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) parkingi naziemne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,01;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,01;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 %;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 9 m, z dopuszczeniem dominanty wiezy nie wyzszej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 9 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ jednej;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.

§ 32. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
IWS.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Przeznaczenie uzupelhniajace:

1) przejazdy i przepusty, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ budowe
urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. W zakresie zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
10 ust 2.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0.8;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0.8;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;
5) ustala sie stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych terenu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego z dachowki lub z materiatu imitujagcego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode¢ oznaczone na rysunku planu symbolami od 1W do 3W.
1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wode.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0.6;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §
10 ust 2.

6. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 35. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.
1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,15;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 %;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 8 m;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia §
10 ust 2.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 36. Wyznacza si¢ teren zaopatrzenia w ciepto oznaczony na rysunku planu symbolem 1C.
1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w ciepto.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 14 m;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow;
4. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 37. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
1. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji - §ciezka rowerowa, ciag pieszy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowe;.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego.
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2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielef urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy glownej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG
1 2KDG.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zagospodarowania obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §
10 ust 2.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDL do 4KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzagdzona.

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 18KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ zakaz wlaczenia komunikacyjnego drogi publicznej klasy dojazdowej 16KDD do drogi
publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP (drogi krajowej nr 35).

§ 42. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDPj do 9KDP;.
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1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - ciagi pieszo-jezdne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. Wyznacza si¢ teren publicznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDp.
1. Przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszy.
2. Przeznaczenie uzupeniajgce: $ciezki rowerowe, infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do
11KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDg do 12KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze transportu rolnego.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Anna Skoérczak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

RADY MIEJSKIEJ] W KATACH WROCLAWSKICH

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w poludniowej czesSci wsi Gniechoowice — obszar A
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...................

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice podczas wylozZenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) rozstrzyga si¢
W nastepujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu, rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie jako nieuwzglednione:

I wylozenie: projekt planu miejscowego wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca do 6 sierpnia 2024r. termin skladania uwag do dnia
23 sierpnia 2024 r.

L.p Data Tresé uwagi Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej
. wplywu (skrot) ktorej dotyczy uwaga planu dla w Katach Wroclawskich
uwagi nieruchomosci,
ktérej uwaga dotyczy uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1, 2 4 5 6 7 8
1. 23.08.202 Obszar objety projektem mpzp Ustalenia projektu - Nieuwzglednione
4 Adl1. Granica po podziale nie obejmuje catych mpzp Adl. W pozostatej czgsci, poza odcinkiem

dziatek, korekta przebiegu granicy.

Ad2. Sprawdzi¢ czy fragmenty dz. nr 196/3 i
196/2 (teren 1W — wodociagi) maja zgode rolng.
Ad3. Sprawdzi¢ granic¢ planu przy dzialce
59/81.

Ad4. Sprawdzi¢ granicg planu przy dziatce 283.
Ad7. Zmieni¢ przebieg drogi 2KDL tak aby
biegta bardziej na potudnie.

z przesuni¢ciem na dz. nr 64/49 i 63/34 oraz
250/3,250/7,250/14

pozostawic bez zmian; dz. nr 64/49 - brak zgody
rolnej (obecnie w ZD), dzialki 250/3, 250/7,
250/14 byly wnioskowane na zabudowe
mieszkaniowq

Ad9Y. Sprawdzi¢ zgode rolng dla dziatki 234/1.
Ad10. Usuna¢ 8MN/U z dziatki 236 i da¢ tam
RM, R/B lubR

Adl11. Dla terenéw potozonych na poéinoc i
wschdd od drogi 2KDL wprowadzi¢ na gruntach

migdzy dz. 91/2 i 231/3, nieuwzglgdniona -
przebieg granicy mpzp po podziale uwzglednia
w catosci funkcje, ktore zostaly wylaczone z
opracowania.

Ad2. Teren 1W uzyskat zgode rolng na etapie
wezesniejszych opracowan planistycznych, w
planie z 1996 r. mial przeznaczenie na cele
infrastruktury techniczne;.

Ad3. Nieuwzgledniona granica planu jest
prawidtowa.

Ad4. Nieuwzgledniona granica planu jest
prawidfowa.

Ad7.Nieuwzgledniona — dziatka nr 63/34
znajduje si¢ poza granica planu, a dziatki
250/3, 250/7, 250/14 byly wnioskowane na
zabudowe mieszkaniows.

Ad9. Nieuwzgledniona

Dz. 234/1 uzyskata zgode rolng w planie z
1996 r.

Ad10. Nieuwzgledniona przeznaczenie terenu
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kl. IV pas zabudowy MN a na chronionych RM
na pozostatym obszarze R/B lub nawet R z
zakazem

Ad12. IKDL (ul. Katecka) przy dziatkach 333,
334 i 335 powinna zosta¢ poszerzona go granic
w jakich zostata poszerzona w planie GNI-3
Ad18. Zmieni¢ drogi 2KDW i 3KDW na drogi
publiczne KDD.

Ad23. Usuna¢ droge 1KDW; wszystkie dziatki
2MN, 3MN i 2RM maja dostgp do drog
publicznych a wtasciciele, w razie koniecznosci,
sami wyznacza sobie drogi wewngtrzne

Ad24. Usuna¢ mozliwo$¢ zabudowy na terenach
R/B (zaliczy¢ je wszystkie do terenow R) lub
mocno  ograniczy¢ poprzez wspotczynniki
(metry na lokal, wskaznik powierzchni
zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.

Ad25. Przedtuzy¢ drogg 3KDL do drogi 2KDg
(ktéra powinna zostaé poszerzona i wiaczona z
1KDD) tak aby moc usungé droge 3KDL z
dziatek 2101 211, a wchtona¢ do 3KDL 1KDD i
2KDg. Zmieni¢ teren 4R (bez czg¢éci Rllla) oraz
cze$¢ terenu 1RM na ktorym jest IVa na MN.
Ad27. Dla terendéw na potozonych na poinoc od
drogi 3KDL wyznaczy¢ tereny zabudowy (...)
wprowadzi¢ na gruntach kl IV pas zabudowy
MN a na chronionych RM na pozostatym
obszarze R/B lub nawet R z zakazem.

Ad28. Ograniczy¢ intensywno$¢ zabudowy na
terenach IMN-4MN, IMN/U poprzez wskazniki
na terenach 1IMN-4MN, 1MN/U oraz terendw
na poétnoc od drog 3KDL i 2KDL. Domy tylko
wolnostojace!

Ad30. Par. 7 pkt 4 — co z ZD, ZC, R/B, UK,

8MN/U nawiazuje w czg¢éci do przeznaczenia
w planie z 1996 r.

Ad11. Nieuwzgledniona - wnioskowana
zmiana przeznaczenia powoduje
zréznicowanie funkcji A obrebie
poszczegolnych dziatlek wedlug niejasnych
kryteriow.

Ad12. Nieuwzgledniona — Zarzad Powiatu
jako zarzadca tej drogi nie wnosi o poszerzanie
drog powiatowych poza granice
dotychczasowych podziatow, taka korekta nie
uzyska uzgodnienia.

Ad18. Nieuwzgledniona

drogi te nie maja parametrow drog
dojazdowych.

Ad23. Nieuwzgledniona

Rozwigzanie proponowane w projekcie planu
porzadkuje uktad komunikacyjny, ograniczajac
chaotyczne wyznaczanie dojazdow wglab ww
terenéw w ramach poszczegolnych dziatek.
Ad24. Nieuwzgledniona w czesci.

W celu ograniczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowych pod pozorem
zagospodarowania zwigzanego z obshuga
rolnictwa usunigto mozliwosci lokalizacji
budynkoéw mieszkalnych.

Ad25. Nieuwzgledniona

Propozycja  koliduje z  projektowanym
obejsciem drogowym ze studium, brak zgody
rolnej.

Ad27. Nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenéw na cele rolnicze R/B
wynika z braku uzyskania zgody rolne;j,
natomiast punktowe wyznaczanie terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
oparciu o klasy bonitacyjne moze wprowadzié
chaos przestrzenny i generowaé potencjalne
konflikty.

Ad28. Nieuwzgledniona w czeSci  dot.
minimalnej wielko$ci  dziatki na lokal
mieszkalny.

Ad30. W granicach ww terendw nie
przewiduje si¢ funkcji ustugowych, ktorych
dotyczg te wylaczenia.

2. 29.07.202 | Wnoszg o przeznaczenie dz. 345/4 z R/B — teren Dz. 345/4 6R/B — teren rolniczy Nieuwzgledniona
4 rolniczy, na MN — tereny zabudowy obrgb Gniechowice Whnioskowane przeznaczenie na cele
mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
jest niezgodne z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie
3. 26.07.202 | Zmieni¢ w projekcie planu przeznaczenie dla Dz. 63/29 Ustalenia projektu mpzp Nieuwzgledniona
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4 dz. 63/29 potozonej w Gniechowicach przy ul. obrgb Gniechowice Ustalenia projektu planu przewiduja na terenie
Czystej, na calej powierzchni, na funkcje U/M zabudowg wielorodzinng
,wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa”.

4. 20.08.202 | (...) Zwracam si¢ z prosbg o przeznaczenie Dz. 169 3RM — teren zabudowy Nieuwzgledniona

4 dziatki oznaczonej ewidencyjnie numerem 169 Obre¢b Gniechowice zagrodowej W granicach dz. 169 wystepuja grunty rolne
o powierzchni 3,02 ha, w catosci pod tereny klasy 111, dla ktérych Minister Rolnictwa i
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinne;j. Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiang
Projekt zaktada przeznaczenie nieruchomosci przeznaczenia na cele nierolnicze. punktowe
pod tereny zabudowy zagrodowej 3RM. W wyznaczanie terendw zabudowy
studium uwarunkowan i kierunkow mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o
zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy klasy bonitacyjne moze wprowadzi¢ chaos
Wroctawskie, dziatka przeznaczona jest pod przestrzenny i generowac potencjalne
tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej konflikty.
intensywnosci, co stanowi podstawe do
ustalenia terenéw zabudowy mieszkaniowej w
planie miejscowym.

5. 20.08.202 | (...) Zwracam si¢ z prosba o przeznaczenie Dz. 169 3RM - teren zabudowy Nieuwzgledniona

4 czeSci  dzialki  oznaczonej  ewidencyjnie Obreb Gniechowice zagrodowej Punktowe wyznaczanie terenéw zabudowy
numerem 169, sklasyfikowanej jako uzytek mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o
RIVb, pod tereny zabudowy mieszkaniowej klasy bonitacyjne moze wprowadzi¢ chaos
jednorodzinnej. Projekt zaktada przeznaczenie przestrzenny i generowaé potencjalne konflikty
nieruchomosci pod tereny zabudowy
zagrodowej 3RM. W studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Katy Wroctawskie, dziatka
przeznaczona jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, co
stanowi podstaw¢ do ustalenia terenéw
zabudowy  mieszkaniowej w  planie
miejscowym. (...) Czg§¢ dziatki o powierzchni
1,25ha, sklasyfikowana jako grunt rolny, klasy
bonitacyjnej IVb, ktéry nie wymaga zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. W zwiazku z tym przeznaczenie jej
pod tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej nie  stwarza  obowiazku
przygotowania wniosku rolnego.

6. 23.08.202 | Wnosimy o wpisanie dziatek o numerach 628/37 Dz. 628/37 Poza granica planu Nieuwzgledniona

4 i 628/38 do projektu miejscowego planu 1628/38 Dzialki nr 628/37
zagospodarowania przestrzennego wsi Obreb Gniechowice i 628/38 znajduja si¢ w zasiggu obszaru, na
Gniechowice. Prosb¢ swoja motywujemy tym, ktorym  prawdopodobien-stwo  wystapienia
iz na danym obszarze dziatek nie bylo sytuacji, powodzi jest $rednie i wynosi 1% (Q1%)
aby kiedykolwiek dziatki byly zalane. Jeste§my wskazanego na mapach zagrozenia
wiadcicielami tych dzialek od 1993 r., a powodziowego  dostgpnych na  stronie
zamieszkujemy na sasiedniej dzialce nr od 1992 internetowej  Panstwowego  Gospodarstwa
roku i nigdy na tych dzialkach nie stala woda, Wodnego Wody Polskie. PGW Wody Polskie
rowniez kiedy nastapita powodz stulecia w 1997 w trakcie uzgadniania projektu planu wnosit
roku dziatki nie byly zalane. (...) Dodatkowo bardzo  restrykcyjne  zapisy  dotyczace
dziatki nie znajduja si¢ na terenie parku ograniczen w inwestowaniu na obszarach
krajobrazowego, ani nie Zzyja tam zwierzgta szczegblnego zagrozenia powodzig wskutek
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ktorych trzeba si¢ pozby¢. Nie dojdzie do
zaburzenia zadnego ekosystemu. (...).

czego podjeta zostata decyzja o wylaczeniu
tych obszardw z granic opracowywanego
planu  miejscowego. Na  wylaczonych
obszarach pozostaja w mocy ustalenia
dotychczas obowiagzujacego

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice gmina Katy
Wroctawskie zatwierdzonego uchwata Nr
XXXII/266/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r.,
opublikowang w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z
dnia 21 lutego 1997r.,

II wylozenie: projekt planu miejscowego wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia do 20 lutego 2025r. termin skladania uwag do dnia

7 marca 2025 r.
L.p Data Tresé¢ uwagi Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
wplywu (skrot) ktérej dotyczy uwaga planu dla w Katach Wroclawskich
’ uwagi nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1, 2 4 5 6 7 8
1. 26.02.202 | Ponownie zwracam si¢ z prosba o przeznaczenie Dz. 169 3RM — teren zabudowy - Nieuwzgledniona
5 dziatki oznaczonej ewidencyjnie numerem 169 Obreb Gniechowice zagrodowej Uwaga nieuwzgledniona w zakresie gruntow klasy
pod tereny zabudowy mieszkaniowej RIITb
jednorodzinne;j. Decyzja Starosty
Wroctawskiego  zostala  ustalona  nowa
klasyfikacja gruntow w obrebie dz. 169.
W zwiagzku z powyzszym oraz z faktem, ze w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie, dzialka przeznaczona jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci ponownie wnosz¢ o o
przeznaczenie dziatki 169 pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Fragment
dziatki nr 169 o pow. 0,1509, na ktérym
wystepuje uzytek klasy RIIIb w przypadku
braku mozliwo$ci przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng MN prosz¢ o
pozostawienie jako teren 3RM
2. 4.03.2025 | Proszg¢ o zmiang projektu planu w taki sposob, Dz. 64/46 47D -tereny ogrodow - ) Nieuwzgledniona o
aby teren na ktérym jest potozona m.in. moja Obre¢b Gniechowice dziatkowych Dziatka nr 64/46 Z‘}alduJe, si¢ w kompleksie dzialek
dziatka, tj. pas terenu wzduz ul. Spokojnej uzytkowanych ww1¢kszosm']akf) Ogl.'OdY (rizmlkov{e,
(9KDD) zostal ujety w miejscowym planie stanowlqcych'znacza,'cy ze§po% zwlen{ wsr'od terenow
. X zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. Zielen ta
zagospodarowania  przestrzennego dla  wsi ma korzystny wplyw na walory érodowiskowe i
Gniechowice jako tereny o zabudowie warunki zamieszkiwania lokalnej spotecznosci.
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nie za$ jak Biorgc pod uwage znaczng powierzchnig terenéw
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w obecnym projekcie jako tereny zielone (2ZD)
lub o ewentualnie zmiang przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN)
dla dziatki o numerze 64/46.

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, jeszcze niezabudowanych, nie ma
potrzeby tak znaczacej ingerencji i zmniejszania
areatu dostepnych terenow zielonych w
Gniechowicach.

3. 5.03.2025

I)Zapisy planu powinny by¢ takie same dla
terenu 14MN jak dla terenow 1-4MN i 13MN.
2)Paragraf 20 ust 8 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego
powinno byé 700 m (analogicznie do
powierzchni na lokal mieszkalny).

Obszar objety projektem mpzp

Ustalenia projektu
mpzp

ad.1 nieuwzgledniona

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sa zrdéznicowane w
zalezno$ci od lokalnej specyfiki terenow.

ad.2 nieuwzgledniona

II1 wylozenie: projekt planu miejscowego wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 maja do 10 czerwca 2025r. termin skladania uwag do dnia

24 czerwca 2025 r.
L.p Data Tres¢ uwagi Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
wplywu (skrot) ktorej dotyczy uwaga planu dla w Katach Wroclawskich
’ uwagi nieruchomosci,
ktérej uwaga dotyczy uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1, 2 4 5 6 7 8
1. 18.06.202 | W zwiazku z wytozonym do ponownego wgladu Dz. 169 22MN - tereny zabudowy - Nieuwzgledniona
5 projektem miejscowego planu zagospodarowania Obreb Gniechowice mieszkaniowej Dla wyznaczanych nowych terenéw

przestrzennego obrgbu Gniechowice, zwracam jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w tej czgsci wsi,
si¢ z prosba o dopuszczenie dla projektowanego majac na celu ograniczenie intensywnosci
terenu oznaczonego symbolem 22MN (dziatka nr zabudowy, przewidziano wytacznie zabudowe
159) mozliwosci realizacji budynkow wolnostojaca.
mieszkalnych jednorodzinnych typu
blizniaczego. Wylozony projekt dopuszcza
realizacje budynkow mieszkalnych wylacznie
typu wolnostojacego. Intensyfikacja zabudowy na
tym terenie nie zaburzy tadu przestrzennego, a
pozwoli  jedynie w  sposéb  optymalny
wykorzysta¢ teren, ktory zostal przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa.

2. 24.06.202 | Jako wieloletni wiasciciel nieruchomosci objetej Dz. 46/2 2M - teren zabudowy - Nieuwzgledniona

5 nowym Planem Miejscowym Zagospodarowania Obreb Gniechowice mieszkaniowej Zapisy planu umozliwiaja lokalizacje 1 lokalu

Terenu -dziatki nr 46/2 AR_1, obreb
Gniechowice, gm. Katy Wroctawskie skladam
sprzeciw 1 wnosz¢ uwagi do zawartych w nim
Zapisow.

Na mojej nieruchomos$ci planowatem odbudowe
budynku ustugowo- mieszkalnego: dwoch lokali
ustugowych w parterze, ktére mialy by¢
przeznaczone pod dziatalno$¢ ustugowa moja
oraz mojej zony, na pigtrze - poddaszu natomiast
planowalisSmy  lokalizacj¢ = naszej  czgSci
mieszkalnej. W glebi dziatki planujemy
wybudowanie garazu dwustanowiskowego. Moja

mieszkalnego na wskazanej dzialce oraz nie
wprowadzaja ograniczen co do ilosci lokali
ustugowych.
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dziatka nr 46/2 AR 1 obreb Gniechowice posiada
powierzchni¢ 1000 m2. Mimo duzej powierzchni
nowy plan uniemozliwia mi planowana budowe,
gdyz na powierzchni 1000 m? dopuszcza albo
tylko budynek o funkcji mieszkalnej albo tylko
budynek ustugowy. Stanowi to dla mnie bardzo
istotne ograniczenie praw do gospodarowania
moja wlasnoscig. Gdyby plan wszedt w zycie
musiatbym kupi¢ kolejna nieruchomo$¢ aby moc
zapewni¢ sobie lokal mieszkalny oraz lokal
ustugowy, co naraza mnie na koszty ktorych nie
jestem w stanie ponie$¢, jednocze$nie obniza
warto$¢ mojej obecnej nieruchomosci.

Gdyby plan miejscowy wszedt w zycie w
proponowane;j zmienionej tresci chcac
zrealizowa¢  moje  dotychczasowe  plany
zmuszony bytbym samowolnie, niezgodnie z
planem wydziela¢ z parteru domu
jednorodzinnego dwa lokale ustugowe - w taki
przypadku nie mogtbym odprowadzaé podatkow
od ushugowej czgsci nieruchomoscei do gminy, co
stanowitoby dla gminy oczywista strate. Nie
moglbym tez zarejestrowac mojej dziatalnosci ani
dziatalnosci  zony w  naszych  lokalach
ustugowych lecz  bylbym zmuszony do
wyprowadzenia dziatalnoéci do innej lokalizacji -
ograniczanie  dziatalnosci  uslugowej  jest
niekorzystne dla Gminy. Celowo posiadam
dziatke w tej lokalizacji, przy ulicy, co jest
czeScia planowanej przeze mnie dziatalno$ci
ustugowej (sklep oraz lokal z ustugami drobnymi
nieucigzliwymi - wykonanie i sprzedaz tortow).
Nabywajac t¢ nieruchomos$¢ kierowatem si¢ jej
zaletami zwigzanymi z mozliwym sposobem
uzytkowania: pofaczenie lokalu mieszkalnego na
pietrze z lokalami ustugowymi na parterze i
garazem wolnostojacym w glebi dziatki. Zapisy
nowego planu uniemozliwiaja mi planowane
zagospodarowanie mojej nieruchomosci co
stanowi dla mnie oczywista strat¢, naraza mnie
na koszty zwigzane z poszukiwaniem dodatkowej
nieruchomosci pod ustugi lub pod dom.

Z w/w powodow zglaszam sprzeciw do zapisow
planu i wnioskuj¢ o dopuszczenie na obszarze na
ktorym znajduje si¢ moja nieruchomo$¢ o
powierzchni 1000 m? mozliwosci potoczenia
funkcji dwoch lokali ustugowych oraz jednego
lokalu mieszkalnego z garazem..

3. 23.06.202
5

1. Dla terenéw 23MN, 24MN, 25MN, 26MN
wskazniki  powierzchni  dziatki na lokal
mieszkalny powinien wynosi¢ 1000m? bez

Obszar objety projektem mpzp

23MN, 24MN, 25MN,
26MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej

Nieuwzgledniona

Struktura wlasno$ciowa terenu utrudnia
wprowadzenie takiego rozwigzania.
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mozliwosci lokowania  jednego lokalu
mieszkalnego na dzialce wydzielonej przed
wejSciem w zycie planu. Obecne dziatki sa
zdecydowanie za mate, aby zezwoli¢ na
lokowanie tam budynkéw mieszkalnych, one
musza zosta¢ polaczone/scalone. Jest to podobna
sytuacja do terenow ogrodkow dziatkowych w
Sadkowie, gdzie wyraznie bylo powiedziane, ze
standardy urbanistyczne beda musiaty by¢
przestrzegane na tych terenach. Tutaj powinny
by¢ tak samo.

jednorodzinne;j

2. Teren 7MN i 23MN powinien by¢ 7MN i 23MN - Nieuwzgledniona

obstugiwany wylacznie z drogi 6KDD. Nie ma przestanek do obstugi terenow
wylgcznie z drogi 6KDD.

3. Teren 26MN powinien by¢ obstugiwany 26MN - Nieuwzgledniona

wylacznie z drogi 9KDD.

Nie ma przestanek do obstugi terenéw
wylacznie z drogi 9KDD, pas dzialek
przylegajacych do drogi 6DDPj pozostalby
bez obstugi

4. 3KDPJ, 4KDPj i 6KDPj powinny zosta¢
poszerzone do minimum 6m, a najlepiej 8m
(zakladajac, ze podane drogi begda najpewniej
jednokierunkowe). Zezwalajac na zabudowe na
terenach  ogrodkow  dziatkowych  musimy
umozliwi¢ swobodny dojazd stuzb do nowych
domow.

3KDPJ, 4KDPj, 6KDPj

Nieuwzgledniona
Struktura wiasnosciowa terenu utrudnia
wprowadzenie takiego rozwiazania, niewielkie
dziatki zostalyby dodatkowo pomniejszone.

5. Dia terenu 12MN wskazniki powierzchni
dziatki na lokal mieszkalny powinien wynosi¢
1000m? dla budynku wolnostojacego oraz 700m?
dla blizniaka, bez mozliwosci lokowania jednego
lokalu mieszkalnego na dzialce wydzielonej
przed wejsciem w zycie planu. Obecne dziatki sa
zdecydowanie za male, aby zezwoli¢ na
lokowanie tam budynkow mieszkalnych, one
muszg zosta¢ polaczone/scalone.

12MN

Nieuwzgledniona
Teren zostat podzielony na podstawie zapisow
planu z 1996 r. i jego obecna struktura
wtlasnosciowa, uniemozliwitaby zabudowe na
istniejacych dziatkach.

IV wylozenie: projekt planu miejscowego wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do 4 grudnia 2025r. termin skladania uwag do dnia

18 grudnia 2025 r.
L.p Data Tresé uwagi Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej
. wplywu (skrot) ktorej dotyczy uwaga planu dla w Katach Wroclawskich
uwagi nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1, 2 4 5 6 7 8
1. 19.12.202 1.Wnosze o zmiane przeznaczenia terenéw Tereny 22MN, 13MN, 14MN, 8MN/U MN — tereny ;abudowy - Nieuwzglgdnion? o
5 22MN, 13MN, 14MN poprzez niewprowadzanie Obre¢b Gniechowice Tnleszkanlpwej_ Wyznbacrzonevtere.ny stanowig rf:allzfiqq
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalozef pOthkl przestrzenne; gminy
MN/U — tereny zabudowy okreslong w SUIKZP.
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jednorodzinnej oraz o rezygnacj¢ z przeznaczenia
mieszkaniowego i ushugowego na terenie SMN/U.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub

ustugowej
2 .Wnosze o zmiane przeznaczenia terenéw 2RM Tereny 2RM, IMN/U RM - tereny zabudowy Nieuwzgledniona
Obreb Gniechowice zagrodowe;j Obowiazujacy plan (uchwata XXXI1/256/96)

oraz  IMN/U.  Wprowadzenie  zabudowy
zagrodowej na terenie 2RM przy sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej
prowadzi do naruszenia spdjnosci funkcjonalnej.

MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub

dopuszcza zabudowe, teren nie uzyskat zgody
MRIRW na przeznaczenie gruntdw rolnych na
cele nierolnicze

ustugowej
3.Wnosz¢ o niedopuszczenie funkcji ushugowe; Tereny IMN/U, TMN/U MN/U — tereny zabudowy Nieuwzgledniona
na terenach IMN/U oraz 7MN/U. Zabudowa Obrgb Gniechowice mieszkaniowej Funkcja ustugowa stanowi naturalne
ustugowa wiagze si¢ z haiaseﬁl ruchem Jednorodzinnej i/lub uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
b ustugowe;j

samochodowym i emisjg zanieczyszczen, co jest
sprzeczne z charakterem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.Wnosz¢ o niewprowadzanie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej (dla 1MN,
2MN) oraz zabudowy zagrodowej na terenie
IRM i pozostawienie ich jako terendow rolnych.
Tereny posiadaja charakter rolniczy, potoZone sg
na wzniesieniu, a ich zabudowa skutkowataby
niekorzystna dominantg przestrzenng i
pogorszeniem walorow widokowych, realizacja
zabudowy, wigzataby si¢ z duzymi nakltadami
finansowymi.

Tereny 1IMN, 2MN, 1RM
Obreb Gniechowice

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

RM - tereny zabudowy

zagrodowej

Nieuwzgledniona
Wyznaczone tereny stanowig realizacj¢
zatozen polityki przestrzennej gminy
okreslonag w SUIKZP, tereny MN uzyskaty
zgode MRiRW na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze

5.23MN, 24MN - Wnosze o dopuszczenie
realizacji budynku jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na dzialce o powierzchni 500 m? oraz
budynku jednorodzinnego na dzialce o
powierzchni 900 m?.

Tereny 23MN, 24MN
Obreb Gniechowice

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Nieuwzgledniona
Projekt planu zaktada ekstensywna zabudowg
na zasadach okreslonych w ,,Programie
rozwoju przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie ze szczegdlnym okresleniem
warunkow lokalizacji inwestycji z zakresu
budownictwa mieszkaniowego”

6.

-wyznaczenie terenow pod place zabaw, tereny
rekreacyjne oraz boiska sportowe

-dostosowanie skali i intensywno$ci zabudowy
mieszkaniowej  do  realnych  mozliwosci
infrastrukturalnych

-zapewnienie odpowiednich rozwigzan

komunikacyjnych i  technicznych  przed
dopuszczeniem intensywnej zabudowy

Teren opracowania mpzp

Nieuwzgledniona
Projekt planu nie zaktada wyznaczania
nowych terenoéw zielonych ze wzgledu na
ograniczony zasob gruntdw gminnych,
mozliwych do przeznaczenia na ten cel.
Projekt planu zaktada rozwigzania
infrastrukturalne w tym komunikacyjne, ale
nie przesadza o ich realizacji.

7.Wnosze o zmiane ustaleh  projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie minimalnej
powierzchni  nowo  wydzielanych  dzialek
budowlanych,  poprzez  zwigkszenie  ich
powierzchni, w szczegdlnosci:

-dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg

Teren opracowania mpzp

Nieuwzgledniona
Projekt planu zaktada elastyczny parametr
wielkosci dziatki przeznaczonej pod ustugi w
celu zapewnienia mozliwosci realizacji
zroznicowanej oferty ustugowej
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mieszkaniowo-ustugowa - zwiekszenie

minimalnej powierzchni dziatki z 1500 m? do co

najmniej 2000 m?

-dla terendw przeznaczonych pod zabudowe

ustugowa - zwigkszenie minimalnej powierzchni

dziatki z 500 mdo co najmniej 2000 m?

8.1M, 2M, 3M Tereny 1M, 2M, 3M M — tereny zabudowy - Nieuwzgledniona

Obreb Gniechowice mieszkaniowej Tereny objgte strefa ,,B” ochrony

konserwatorskiej, w granicach ktorej

okreslono mozliwe formy ksztattu i pokrycia
dachowego, projekt planu uzyskat w tym

-Dopuszczenie  jako  materialu  pokrycia: zakresie uzgodnienie DWKZ

dachowki (ceramicznej/cementowe;j) oraz

blachodachowki

-Whnioskuj¢ o usuni¢gcie wymogu dotyczacego
koloru pokrycia dachu

-Wnosz¢ 0 dopuszczenie dachow
dwuspadowych, kopertowych oraz innych form
zachowujacych fad przestrzenny
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 887A353C-503A-4734-99A2-5EEF5CC78754. Projekt Strona 1
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice — obszar A sporzadzony
zostal na podstawie uchwatag Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28
listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice.

2. Plan obejmuje czg$¢ obszaru wsi Gniechowice, o powierzchni ok. 211,5 ha.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktérym obowigzujg obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice gmina Katy Wroctawskie
zatwierdzonego uchwata Nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16
grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 poz.
33 z dnia 21 lutego 1997r.,

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenéw potnocno-wschodniej czgéci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr
35, drogi wojewodzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXV/357/13 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 sierpnia 2013r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 10 wrzesnia 2013r., poz. 4938
(uchylony w czes$ci wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 15
stycznia 2015 r. (Sygn. akt I1 SA/Wr 499/14).

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenéw w rejonie ulic
Ogrodowej i Spokojnej — czgsé ,,A” 1,,C”, zatwierdzonego uchwata Nr X1/160/19 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 22 sierpnia 2019 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Poz. 5122 z dnia 4 wrze$nia 2019 r.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice w wersji w pelnych
granicach okreslonych w uchwale Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28
listopada 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice zostal przedlozony do opiniowania i uzgadniania — wskutek braku
mozliwosci pozytywnego uzgodnienia projektu planu w zakresie ustalen dla obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig i wynikajacego z tego zagrozenia roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wlascicieli gruntow i uzytkownikow istniejacej juz na tym obszarze zabudowy, obszar objety planem
zostal zmniejszony o wigkszo$¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% (Q10%). Pozostatla czg$¢ stanowi obszar A miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice.

5. Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, ze
zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice zostata przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem,
sprzed 24 wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) poniewaz projekt planu miejscowego przed data
wejscia w zycie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal przekazany
do uzgadniania i opiniowania.

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice — obszar A uzyskat
opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.). Ze wzgledu na
brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w
zakresie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i terenow
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne napie¢cie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, Iub 70 metréw od osi istniejacej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy goérme napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metréw od osi
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, lub 100
metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
zagospodarowania terendw gorniczych,

zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego

wprowadzaja do istniejgcego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujace zardéwno w

warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow. W projekcie planu wyznaczono nowe tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zagrodowej, zostata rowniez skorygowana czg¢sé linii
zabudowy od drogi krajowej nr 35 zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory

architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania

zabudowy, w tym ograniczenia wysokos$ci 1 gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkoéw i cech
krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgdd na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

¢) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10
listopada 2021 r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze dla areatu 22,3208 ha.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia

planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez

okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow i terenow wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow, a takze ochrony zlokalizowanych stanowisk
archeologicznych i potencjalnych zabytkéw archeologicznych. W celu ochrony zabytkowego
zespolu koScielnego ustalono strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, a w celu ochrony
uksztattowanego historycznie ukladu przestrzennego wsi Gniechowice ustalono strefe ,,B” ochrony
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konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych

ustalono strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych, tozsamg z

obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:

- naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- naterenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- naterenach M, U/M, MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- naterenach U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

- naterenach UZ — jak dla terenow szpitali poza miastem;

- na terenach UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

- naterenach ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych,

c) Ww granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
(Q10%), na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
(Q10%) oraz obszar szczegélnego zagrozenia powodzia (Q1%), na  ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (Q1%),

d) w granicach obszaru objetego planem wyznaczono granice stref ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu od cmentarza,

e) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sgsiedztwie istniejacych
drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wilasnosci przez
utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz partycypacje spoleczng
w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej ,,Gazeta Wroclawska” z dn. 28 wrzesnia 2020 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach 28 wrzesnia do 19 pazdziernika 2020 r.

c) I wytozenie do publicznego wglagdu w dniach od 15 lipca do 6 sierpnia 2024r. termin sktadania
uwag do dnia 23 sierpnia 2024; w trakcie wyltozenia, w dniu 25 lipca 2025 r. zorganizowana
zostala dyskusja publiczna. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie (tj. do dnia 23 sierpnia
2025r.) ztozono 7 uwag do ustalen projektu planu, nie wniesiono uwag i wnioskow do
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prognozy oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonej do projektu planu. Zlozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie w czgsci jako
uwzglednione, a w czegsci jako nieuwzglednione. Ze wzgledu na wprowadzenie przez organ
sporzadzajacy projekt planu korekt podjeto decyzje o ponownym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

d) I wylozenie do publicznego wgladu w dniach w dniach od 31 stycznia do 20 lutego 2025r.
termin sktadania uwag do dnia 7 marca 2025 r.; w trakcie wytozenia, w dniu 19 lutego 2025 r.
zorganizowana zostala dyskusja publiczna. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie (tj. do 7
marca 2025 r.) ztozono 4 uwagi do ustalen projektu planu, nie wniesiono uwag i wnioskéw do
prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu. Ztozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie w czg$ci jako
uwzglednione, a w czesci jako nieuwzglednione Ze wzgledu na wprowadzenie przez organ
sporzadzajacy projekt planu korekt podjeto decyzje o ponownym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

e) III wylozenie do publicznego wgladu w dniach o od 21 maja do 10 czerwca 2025r. termin
sktadania uwag do dnia 24 czerwca 2025 r.; w trakcie wylozenia, w dniu 3 czerwca 2025 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie (tj. do dnia
24 czerwca 2025r.) zlozono 3 uwagi do ustalen projektu planu, nie wniesiono uwag i
wnioskow do prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu. Ztozone
uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie jako
nieuwzglednione, jednak ze wzgledu na wprowadzone przez organ sporzadzajacy projekt
planu korekty podjeto decyzje o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

f) IV wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do 4 grudnia 2025r. termin
sktadania uwag do dnia 18 grudnia 2025 r.; w trakcie wylozenia, w dniu 3 grudnia 2025 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie (tj. do dnia
18 grudnia 2025r.) zlozono 1 uwage do ustalen projektu planu, nie wniesiono uwag i
wnioskow do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu. Ztozona
uwaga zostala rozpatrzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie jako
nieuwzgledniona.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejacej sieci
wodociggowej i przewiduja mozliwos$¢ jej rozbudowy,

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowania projektu planu
miejscowego opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztattowana =z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaty wyznaczone w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poprzez uzupehnianie istniejgcej zabudowy oraz na obszarach charakteryzujacych sig¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) — sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice — obszar A jest zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwatg nr XLVIII/503/14 Rady
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Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r., ktora dopuszcza sporzadzanie planow
miejscowych lub ich zmian w miare¢ potrzeb i interesu Gminy Katy Wroctawskie.
10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnos$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zalozen w oparciu, o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédto
stabilnych i dtugotrwatych wplywow z tytutlu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrodlem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomog$ciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigta¢, ze wptywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie
miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestoréw
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu)
gtéwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach
uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociagowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej
sieci).
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