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« parki osiedlowe
+ place zabaw

» tereny rekreacyjne

OSIEDLE

NOWY SMOLEC

= | PROMENADA

= ustugi w parterach
* miejsca spotkan
+ tereny rekreacyjne

« zielona of osiedla

SPORT

boisko wielofunkcyjne
aktywna rekreacja

przestrzen integracji
mieszkancow

INFRASTRUKTURA

+ nowa droga lokalna
* nowe miejsca postojowe

+ poszerzenie ul. Granitowej

UStUGI KULTURY
| REKREACJI

centrum lokalnej aktywnosci
wydarzenia spoteczne
przedszkole

oferta dla rodzin
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5. ZABUDOWA SZEREGOWA
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LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

m JaNiCA OSZarU objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

numer i symbole klas przeznaczenia terenu

MNB - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej

MNS - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej
MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

MWW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej

TMNB

U-teren uslug

UZ-UE-UK - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej
lub ushug edukaci lub ustug kultury i rozrywkd

KDL - teren drogi lokalnej
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KR-KP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
lub ikacjipi i

ZP - teren zieleni urzadzonej

i I

dominanta

[=]

vy——v— obowigzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

]

obowiazujqca ciagta linia zabudowy

!

4———  o$ widokowa

szpaler dizew
istniejacy gazociag podwyzszonego éredniego cisnienia
o $rednicy DN200 i ci$nieniu 1,6 MPa

strefa zieleni

strefa

Illlll]  strefaciagu pieszego lub rowerowego
OZNACZENIA GRANIC, TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

granica powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice
strefa kontrolowana wzdhuz istniejacego gazociagu
podwyzszonego cisnienia o $rednicy DN200
ici$nieniu 1,6 MPa
strefa i zabudowy i
terenu wzdtuz obszaru kolejowego

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

. miejsce zmiany typu linii zabudowy

istniejaca stacja gazowa

2 wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)
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BILANS STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
OBSZARU INWESTYCJI OSIEDLA "NOWY SMOLEC"

ZP - tereny zieleni urzadzonej 10,50%

/i\

- - == o
26,43% UZ-UE-UK / US / U - tereny ustug 22,28%

100%

CALOSC OBSZARU
INWESTYCJI

MWW / MW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 26,38%

MNS / MNB - zabudowa )
mieszkaniowa jednorodzinna 14,40%

KR-KP / KR - komunikacja 26,43%

]
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LOKALE USLUGOWE W PRZYZIEMIU

CENTRUM LOKALNEJ SPOLECZNOSCI
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Whiosek o ZPl, przekazanie
Radzie Gminy oraz zgoda na

B

[
ETAP 2

MNegocjacje dotyczace projektu
umowy urbanistycznej i projektu

ZPl, zmiany w projekcie ZPI,
prognoza oddzialywania na
érodowisko oraz przygotowanie
projektu umowy urbanistycznej

przystapienie do sporzadzenia ZPI

CZERWIEC LIPIEC

pierwsza potowa czerwca -
potowa czerwca - koniec czerwca

MOMENT KLUCZOWY

<
ETAP 3

Opinie i uzgodnienia projektu ZPI,
wniosek o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych oraz konsultacje
spoleczne

SIERPIEN

-

HARMONOGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH

]
ETAP 4

Po zakoficzeniu opiniowania,
uzgodnien oraz konsultacji
spotecznych - 14 dni na
wprowadzenie ewentualnych
korekt projektu ZPI

KONIEC SIERPNIA /
POCZATEK WRZESNIA

31 SIERPNIA 2026 R. TRACI WAZNOSC STUDIUM GMINY KATY WROCLAWSKIE

Warunek rozpoczecia konsultacji spotecznych spetniony przed 31 sierpnia 2026 r. pozwala na procedowanie

ZPI w zgodnosci z nieobowigzujgcym Studium.

PODSTAWA PRAWNA:

art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw, w brzmieniu zmienionym art. 4 pkt 5 lit. b ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych inmych ustaw:

[;_-,{L Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie
[tj. 31 sierpnia 2026 r.], uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [tj. takze ZPI] albo jego
zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedf w Zycie plan ogdlny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie

wyloZenia do publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spofecznych projektu tego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego [tj. takze ZPI] albo jego zmiany.

L ]
ETAP 6

Zawarcie umowy urbanistycznej
w formie aktu notarialnego oraz
przedstawienie Radzie Gminy
projektu ZPl wraz z raportem

z konsultacji spotecznych

ETAP 5

W razie potrzeby ponowienie
negocjacji zakresu umowy
urbanistycznej i ponowienie
uzgodnien projektu ZPl oraz
oczekiwanie na zgode na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych

WRZESIEN NIEZNANY

DECYZJA DOTYCZACA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH:

pozytywna -
brak zmian projektowych

czesciowo negatywna -
mozliwe zmiany projektowe
i ponowienie czynnosci

negatywna -
mozliwy brak podstaw
kontynuowania projektu ZPI
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