Projekt

z dnia 11 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojtkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwalg nr LI1I/675/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
28 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wojtkowice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego uchwata nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojtkowice zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaty jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych nie moga przekraczaé zewngtrzne S$ciany
nadziemnej czgSci budynku, zwyjatkiem wysunietych zadaszen, schodéw zewngtrznych, przedsionkow
wejsciowych, balkonow, wykuszy, ktore moga przekroczy¢ lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury technicznej oraz
odstepstw opisanych w przepisach szczegdélowych uchwaty,

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen shuzacych przemystowej obrobce metalu, drewna, kamienia,
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow, ustug
zamieszkania zbiorowego, hoteli;
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2) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie standardow akustycznych na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) MNW- zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U-RZM- zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

¢) US-UK- zaliczone do terendw rekreacyjno- wypoczynkowych,

d) RZM- zaliczane do terenow zabudowy zagrodowe;j.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne:
1) 2/20/82-26 AZP- §lad osadniczy- neolit, epoka kamienia, kultura pucharow lejkowatych, kultura tuzycka;
2) 3/21/82-26 AZP- znalezisko luznie- neolit, kultura ceramiki sznurowej;

3) 4/26/82-26 AZP- §$lad osadniczy- epoka kamienia, wczesne Sredniowiecze [X- XII wiek, pdzne Sredniowiecze
XIV- XV wiek, kultura tuzycka;

2.Dla  inwestycji zwigzanych  zpracami ziemnymi prowadzonych na terenie  stanowisk
archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wyznacza si¢ na strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach strefy wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Wyznacza sig¢ strefe A $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca:

1) zespot koscielny, wpisany do rejestru zabytkow decyzja A/1221/1822 z dnia 22.08.1966, w ktoérego sktad
wchodza:

a) Kosciot fil. §w. Jana Nepomucena,

b) mur,

¢) cmentarz katolicki;

2. W granicach strefy wszelkie dziatania zwigzane z pracami budowlanymi podlegaja przepisom odr¢gbnym.

§ 9. Wyznacza si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej obowigzuja nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych obowigzuje
nawigzanie gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescia;

2)nowa 1 przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztaltowania bryty,
wtym ksztattu 1iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow,
przypor badz innych elementéw nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej;

3) parametry ksztaltowania nowej iprzebudowywanej zabudowy: nakaz stosowania dachéw dwuspadowych,
symetrycznych o kacie nachylenia potaci w zakresie 38°- 45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inna bryte dachu oraz pokrycie inne niz
ceramiczne dopuszcza si¢ stosowanie formy i pokrycia dachu wlasciwe dla danego obiektu;

4) dodatkowo w granicach strefy obowiazuje:

a) nakaz stosowania elewacji w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do historycznej kolorystyki budynkoéw,
w odcieniach bieli, bezu, rozbielonych piaskow,
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b) nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw murowanych w nawigzaniu do rozwigzah stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdéw okladzinowych,

c) nakaz stosowania okien prostokatnych, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podzialach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodziatowych,

d) nakaz zachowania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych;

f) nakaz utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zzachowaniem istniejagcej zieleni- ochronie podlega drzewostan, uktad drog,
ciekow wodnych;

5) na terenie dawnego zespolu folwarcznego nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje
zieleni; nowa zabudowe na obszarze folwarku dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscu historycznych budynkow,
jako uzupehienie historycznej zabudowy.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) Nr 7- budynek mieszkalno-gospodarczy;
2) Nr 7- obora;
3) Nr 8- budynek mieszkalny;
4) Nr 10- budynek mieszkalny;
5) Nr 12- budynek mieszkalny;
6) Nr 21- budynek mieszkalny;
7) Nr 21- obora;
8) Nr 25- budynek mieszkalny.
2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obiekt zabytkowy nalezy podda¢ modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu) oraz kolorystyke elewacji;

3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw drzwiowych i okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US-UK,
UR-CC, KDL, KDD;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni.

§ 12. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska", ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do niego zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa jego stanu;

3) ochrong i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi mi¢dzy poborem a zasilaniem
tych wod, tak aby osiagnac¢ ich dobry stan.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ Cmentarz Parafialny w Wojtkowicach

2. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru znajduje si¢ Cmentarz Komunalny w Wojtkowicach.
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3. Dla cmentarzy wymienionych wust. 1 12w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefy
sanitarne:

1) wewngtrzne o zasiggu 50,0 m od granic cmentarzy;
2) zewngtrzne o zasiegu 150,0 m od ich granic.
4. W zasiegu stref wymienionych w ust. 2 obowiazuja przepisy odrebne.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne oraz terendw rolniczych;

5) dopuszcza si¢, w obrgbie terenow wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci
10,0 m;

6) nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w granicach pasa technicznego linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 14,0 (po 7,0 m od osi
linii w kazda strone), obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3,0 m;
3) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu do linii i stupow.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z:
a) drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
b) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
¢) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KR,

d) obstuga komunikacyjna terenow objgtych planem powinna si¢ odbywa¢ zdrdég o nizszej klasie
funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o minimalnej szerokosci 10,0 m,

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych, obowiazuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, drogi takie nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m, a ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ wezsza niz 10,0 m;

4) w rejonie skrzyzowan drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m;

5) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dost¢p do drogi publicznej lub
wewnetrznej, aw przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa- do drogi publiczne;,
wewnetrznej lub drogi transportu rolnego, przy czym kazdej nowo wydzielanej dziatce budowlanej nalezy
zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o minimalnej szeroko$ci 4,5m.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

3) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 stanowisko postojowe.
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§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

2) obowigzuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
6) w zakresie odprowadzenia Sciekéw dopuszcza si¢ eksploatacjg, budowe, przebudowe, rozbudowg:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
b) bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

c) lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢ na dziatkach, dla ktorych na jeden lokal
mieszkalny przypada nie mniej niz 1500m? dziatki, na ktorej jest lokalizowany;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej lub do ciekéow zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru obj¢tego planem;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej Iub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wdod opadowych
i roztopowych;

8) w zakresie zagospodarowania odpadéw obowiazuja przepisy odrgbne.

9) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

10) w zakresie stosowania odnawialnych zrédet energii dopuszcza sig¢ :
a) stosowanie odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;
b) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

§ 18. Okresla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-U-RZM, RZM, RZP;
2) 0,01 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) garazy i budynkow gospodarczych,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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3) obstuga komunikacyjna:
a) teren IMNW z drog 1KDD, 2KDD,
b) teren 2MNW z drog 2KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
c) teren 3SMNW z drog 2KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
d) teren AMNW z drog 3KDD, 7KDD;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w Zycie przepiséw planu,

c¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

e) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych; 6,0 m,
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1500 m? .

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U-RZM, 2MNW-U-RZM, 3MNW-U-
RZM, 4AMNW-U-RZM, SMNW-U-RZM, 6MNW-U-RZM, 7TMNW-U-RZM, 8MNW-U-RZM, IMNW-U-RZM
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej lub
zagrodowej;

2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) ustug:
- handlu,
- gastronomii,
- biur,
- zdrowia,
¢) istniejgcych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
d) garazy i budynkéw gospodarczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) obstuga komunikacyjna:

a) teren IMNW-U-RZM z drég 1KDL, 3KDD, 7KDD, terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,
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b) teren 2MNW-U-RZM z drog 1KDL, 3KDD, 5KDD, 6KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR,

¢) teren 3IMNW-U-RZM z drog 1KDL, 6KDD,
d) teren AMNW-U-RZM z drog 1KDL, 6KDD,
e) teren SMNW-U-RZM z drog 1KDL, 6KDD,
f) teren 6MNW-U-RZM z drég 1KDL, 3KDD, 4KDD, 5SKDD,6KDD,
g) teren TMNW-U-RZM z drég 1KDL, 3KDD, 4KDD;
h) teren SMNW-U-RZM z drég 1KDL, 1KDD, 2KDD, terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR,
i) teren OIMNW-U-RZM z drog 1KDL, 2KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) dla terenow potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuja przepisy par. 10 niniejszej
uchwaly,

b) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg przepisy par. 11 niniejszej uchwaty;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepisow planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych:

- zdachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze ceglastym matowym lub
grafitowym,

- zdachoéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym dla nowych budynkéw w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej,

e) dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,

f) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
j) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych; 6,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) boiska i place sportowe, place zabaw,

¢) zabudowa ustug kultury i rozrywki (swietlica wiejska),
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d) zabudowa usthug publicznych;
3) uzupetniajace przeznaczenie terenu: budynki gospodarcze;
4) obstuga komunikacyjna z drogi 7KDD;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) nakaz stosowania dachoéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 32°,
krytych dachowka lub blachodachéwki w kolorze ceglasto-czerwonym,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR-CC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego lub cmentarza czynnego;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) istniejacego budynku Kosciota fil. §w. Jana Nepomucena
b) czynnego Cmentarza Parafialnego w Wojtkowicach;
3) obstuga komunikacyjna z drég 1KDL, 6KDD;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ funkcje, gabaryty budynku, ksztatt i nachylenie potaci dachowych,
b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie potozenia w strefie A Scislej ochrony
konserwatorskiej obowigzuja przepisy par. 9 niniejszej uchwaty.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDL-9,5-27,0 m,
b) 2KDL- 6,0- 15,0 m,
c¢) 3KDL- 10,0- 14,5 m;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych:
- budowli drogowych,
- elementdOw odwodnienia,
- obiektoéw i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDD- 8,0- 10,0 m,
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b) 2KDD- 10,0- 12,0 m,

¢) 3KDD- 10,0 m,

d) 4KDD- 4,0- 5,0 m,

e) SKDD- 5,5 m,

f) 6KDD- 4,1- 27,3 m,

g) 7KDD- 10,0 m;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych:
- budowli drogowych,
- elementéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKR- 5,5 m,
b) 2KR- 5,6- 13,1 m;
c) 3KR- 12,0- 16,3 m;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych:
- budowli drogowych,
- elementoéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 4KDD;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,60,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,
§ 27. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
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2) obstuga komunikacyjna z terenow przyleghych;
3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu:

a) dopuszcza lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, drog
transportu rolnego, rowoéw melioracyjnych,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 28. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
b) garazy,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1RZM z drog 1KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
b) teren 2RZM z drogi 3KDD,
¢) teren 3RZM z drog 2KDL, 3KDL, 2KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
d) teren 4RZM z drég 2KDL, 3KDL;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepisow planu,

c¢) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu odpowiadajgca formie dachu
budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

f) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci
w zakresie 30°- 45 ©,

g) dla budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
h) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
j) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych: 10,0 m,
- dla garazy: 6,0 m.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami SRZM, 6RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,

b) garazy,
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c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren SRZM z drogi 3KDL;
b) teren 6RZM z droég 1KDD, 3KR;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw i lokali nieszkalnych,
b) nie ustala si¢ paramentow dla dachow,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow i obiektow produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) istniejacych budynkéw mieszkalnych,
c) garazy,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z dréog 1KDD, 2KDD,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) garaze wolnostojace moga by¢ wylgcznie parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie dachu
budynku mieszkalnego,

c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wiclospadowych uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci
w zakresie 30°- 45 ©,

e) dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla sie rodzaju pokrycia,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,80,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, budynkow i obiektow produkceji w gospodarstwach rolnych: 15,0 m,
- dla garazy: 6,0 m.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
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2) obstuga komunikacyjna z terenow przylegtych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 33. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Id: 6CCD99C5-8ATE-4953-A6B9-9FEE20BAS563A. Projekt Strona 12



US-UK- teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki

UR-CC- teren ustug kultu religijnego lub cmentarza czynnego

KDL- teren drogi lokalnej

KDD- tereny drég dojazdowych

KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej

IE- teren elektroenergetyki [1]

RN- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

RZM- tereny zabudowy zagrodowej

RZP- teren produkcji w gospodarstwach rolnych

L- tereny lasow

MNW-U-RZM- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej lub zagrodowe;j

PANSTWOWY ZASOB GEODEZYJNY |

KARTOGRAFICZNY

STAROSTA POWIATU WROCLAWSKIEGO

Uktad

TN.430.1594.2022
odniesienia: PL-ETRF2000

Uktad wspotrzednych: PL-2000, strefa 6 (18°)
Uktad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH

Powier/;cﬁ/nia obszaru objeté\gq\b\i\éng\am: 359,3422 ha

s
s

Opracowano na podstawie uchw/a%y/nr LI1/675/22 Rady Miejskiej WKatach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda\roWania przestrzennego obrebu Wojtkowice

Tereny Igk i pastwisk

Tereny upraw rolniczych

Tereny wod powierzchniowych

Granica zalewu powodziowego w 1997 r.

. | Zasieg bezposredniego zagrozenia powadzia

Obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowym

=== Granica obszaréw Natura 2000

Strefa "B" vchrony konserwatorskie;

Strefa "oW" obserwacji archeologiczne]

Zabytkowe parki i cmentarze
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

§ 1. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag zgloszonych do projektu planu, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 21 maja 2025 r. do 10 czerwca 2025 r.:

1) z dnia 16-06-2025 o tresci: uwzglednienie dziatki 65/1 jako siedliskowe;;
2) z dnia 23-06-2025 o tresci:
a) wlaczy¢ czes¢ dziatki 65/1 do terenu 2MNW,
b) przeznaczy¢ teren 2RZM na teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.

§ 2. Uwagi zglosone do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2025 r.
do 4 grudnia 2025 r. zostaty w catos$ci uwzglednione i nie sa przedmiotem niniejszego rozstrzygniecia.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag zgloszonych do projektu planu, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 3 kwietnia 2026 r. do 27 kwietnia 2026 r.:

1) z dnia 10-05-2026 o tresci: przeznaczenie dziatek 42, 43, 44 pod zabudowe zagrodowa 3RZM;

2) z dnia 10-05-2026 o tresci: przedluzenie strefy 4AMNW dla dziatki nr 148 do linii wytyczonej przez pozostate
dzialki tej strefy;

3) z dnia 11-05-2026 o tre$ci: zmiana kwalifikacji w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Wojtkowice fragmentu dziatki nr 158, zlokalizowanej w potudniowej czgsci miejscowosci, na 4MNW
(zabudowa mieszkaniowa);

4) z dnia 12-05-2026 o tresci: umozliwienie podziatu dziatki nr 153 na dwie dziatki budowlane oraz dostosowanie
zapisow projektu planu miejscowego w sposob umozliwiajacy realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na obu
wydzielonych dziatkach.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana zdochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na
podstawie uchwaty nr LII/675/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojtkowice

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Obrgb Wojtkowice polozony jest w centralnej cze$ci Gminy Katy Wroclawskie w wojewodztwie
dolnoslaskim w powiecie wroctawskim, w odleglosci 3 km na potudniowy wschod od miasta Katy
Wroctawskie. Obszar opracowania lezy w obrebie makroregionu Nizina Slaska, znajduje sie ponadto
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Obszar
dla ktorego sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma powierzchni¢ ok 359,3422
ha.

W miejscowosci dominuje zabudowa zagrodowa, w mniejszym stopniu zwigzana z produkcja rolna,
uzupetniana stopniowo nowymi budynkami jednorodzinnymi, w zabudowie wolnostojacej.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla obiektow takich jak:

1) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

2) strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych;

3) strefa A Scislej ochrony konserwatorskie;j;

4) strefa B ochrony konserwatorskiej;

5) budynek ko$ciota ujety w rejestrze zabytkow

6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoétczesne;.

Zapisy planu wyznaczono miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach
publicznie dostgpnych. W zakresie dostepnosci terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powigzania
obszaru z ukladem komunikacyjnych w otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezaloby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlno$ci w zakresie rozbudowy ibudowy drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

4) sieci elektroenergetycznych;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;
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2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad
zawartymi w projekcie rozwigzaniami,

4) wskazanie po okresie wyltozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do
projektu.

Informacje otych dzialaniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony
w przywotanych wcze$niej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przyleglych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem wsieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sie, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sa zgodne z trescig analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwala nr LXXIX/982/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zgodnie z wynikami prognozy
bilans wydatkow i dochodow gminy z tytulu realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;

2) optat planistycznych;

3) optat adiacenckich.
Przebieg prac planistycznych

Procedur¢ sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisoOw przywolywanej na wstegpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane

W opracowywaniu,
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4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisOw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;
5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach:

a) od 21 maja 2025 r. do 10 czerwca 2025 1.,

b) od 14 listopada 2025 r. do 4 grudnia 2025 r.,

¢) od 3 kwietnia 2026 r. do 27 kwietnia 2026 r.

W wymienionych powyzej terminach wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o0 mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddzialywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajgce z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2026 poz. 670).
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