Projekt

z dnia 18 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolnych
w obrebie Krzeptow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22026 1.
poz. 662 ze zm.) oraz art. 3 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr V/39/2024 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolnych w obrebie Krzeptow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
(uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XLVII1/624/22 z dnia 27 stycznia 2022r.), Rada Miejska
w Katach Wroctawskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolnych w obrgbie
Krzeptow, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na czgsci graficznej, zwanej dalej
rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych na cele nierolnicze
i nielesne, z uwagi na fakt iz obszar planu obejmuje tereny przeznaczone na cele rolnicze oraz fragment
drogi publicznej;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw obsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzglgdu na brak
takich teren6w i obiektow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czesS¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli wskazanych w ustaleniach planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajacg czes$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych czgsci budynkow;

3) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupekniajacy jego funkcje;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje identyfikowang przez klasy przeznaczenia terenu
dopuszczone na terenie, ktore powinny dominowa¢ na danym terenie izajmowacé powyzej 50%
powierzchni dziatki lub dziatki budowlanej;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje identyfikowang przez klasy
przeznaczenia terenu dopuszczone na terenie, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;
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6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne (w tym systemy nawadniajace) wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

7) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, wtym zbiorniki retencyjne,
a takze ich stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla
kondygnacji podziemnych;

4) symbole terenow;
5) granice, obszar i numer chronionego stanowiska archeologicznego.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako
tereny:

1) produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ niemieszkalnych budynkow ibudowli stuzacych produkcji rolniczej,
ogrodniczej lub hodowlanej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) rolnictwa z zakazem zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny gruntdw ornych oraz upraw a takze tak
i pastwisk, na ktorych obowiazuje zakaz usytuowania budynkows;

3) komunikacji drogowej wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog dojazdowych do gruntow
rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: tereny stacji transformatorowych, tereny urzadzen
telekomunikacji, tereny stacji gazowych, tereny pompowni wody, ujecia wody, tereny pompowni $ciekdw;

5) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny grunty zadrzewione izakrzewione na uzytkach
rolnych.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 6. 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze przekracza¢ 15m, oile
ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2, 3 1 4.

2. W sasiedztwie obszaru objetego planem wystepuja lotnicze urzadzenia naziemne (LUN) w sasiedztwie
ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu wskazane w przepisach odrebnych.

3. W obszarze planu obowigzujg powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - pokazane na rysunku planu. Wysoko$¢ zabudowy w obrebie
planu nie moze przekracza¢ ograniczen wskazanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla lotniska
Wroctaw-Strachowice, gdzie obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

5. W obszarze planu wystepuja istniejace sieci gazowe wysokiego ci$nienia: DN200, 6,3 MPa i DN300,
6,3MPa, pokazane na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi strefy
kontrolowane, o szerokosci:

1)dla gazociggu DN200, 6,3 MPa - 50m (po 25m od osi sieci), w ktorej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych. W pasie terenu po 2 m od osi
gazociggu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i1 krzewow;

2) dla gazociggu DN300, 6,3MPa 50m (po 25m od osi sieci), w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisow odrgbnych. W pasie terenu po 2 m od osi gazociggu ustala si¢
zakaz sadzenia drzew i krzewow;

3) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe sieci, o ktéorej mowa w pkt 112 pod warunkiem zachowania jej
oddzialywania w obrebie strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt 11 2.

6. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

7.Dla dziatek infrastruktury technicznej ikomunikacji drogowej wewnetrznej nie obowigzuja linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

1) udzialu powierzchni zabudowy;
2) wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy;
3) udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM i 2RZM - nalezg do terendw zabudowy zagrodowe;j.

2. Obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

3. Nie dopuszcza si¢ usytuowania obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym nie dotyczy to inwestycji w zakresie
budowy drég i infrastruktury techniczne;.

4. Fragment obszaru objetego planem, pokazany na rysunku planu, polozony jest w obszarze granic
wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 319 Prochowice-Sroda Slaska, obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrone¢ konserwatorska stanowisk archeologicznych, potozonych w obszarze planu:

1) nr AZP 1/1/80-27 — osada z okresu wczesnego $redniowiecza, ludnosci kultury tuzyckiej z II epoki brazu
i okresu halsztackiego, §lad osadnictwa z okresu neolitu;

2) nr AZP 4/44/80-27 — osada kultury tuzyckiej z epoki brazu;
3) nr AZP 5/45/80-27 — osada kultury tuzyckiej z epoki brazu.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w obrgbie ich oddzialywania — do 50m od granic
stanowiska, o ktorych mowa w ust. | zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych. Dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych
obowigzuje wymdg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
a takze weryfikacja i uzupeienie stosownych ewidencji i wykazow. W przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, obowiazuja
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) przesytowe sieci gazowe wysokiego cisnienia dopuszcza si¢ zgodnie z ich dotychczasowym przebiegiem,
pokazanym na rysunku planu, oraz zgodnie z ustaleniami §6 ust. 5;
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2)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ zsieci wodociggowej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzeniec w wodg¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekdw komunalnych, dopuszcza sie siecia kanalizacji sanitarnej, ado czasu jej
wybudowania do zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowg zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) do ciekdow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:
a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejacych,
b) nalezy zapewni¢ ciaglo$¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ biogazowni oraz zroédet opartych na energii wiatru;

9) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikoéw na gaz;
10) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) ze zrodet odnawialnych, przy czym nie dopuszcza si¢ biogazowni oraz zrodet opartych na energii wiatru;
11) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

12) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

13) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, dopuszcza si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb 1idopuszcza si¢ obstuge z sieci
bezprzewodowe;;

14) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
1 innych aktach prawa miejscowego;

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, o szerokosci nie mniejszej niz 10m;

2) w przypadku sytuowania nieprzelotowych drog komunikacji wewnetrznej obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m;

3) dojazd do terenow dopuszcza si¢ od przylegtych drog, w tym takze poprzez tereny przylegte.

3. Obowiazuja miejsca do parkowania towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

1) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) dla produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych.
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4. Obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

5. Do bilansu wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rOwniez miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania o ktorych mowa wust. 314 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaro6w objetych planem.

2. Teren oznaczony symbolem 1KDL ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 2:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzgdzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM i2RZM ustala si¢ jako
przeznaczenie teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ tereny:
1) komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 3;
3) zieleni naturalne;j.

3. Infrastrukture techniczna dopuszcza si¢ pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla budynkow mieszkalnych obowigzuje wolnostojaca forma zabudowy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,60;
5) intensywnos¢ zabudowy i nadziemna intensywno$¢ zabudowy winna si¢ mie$ci¢ w przedziale od 0 do 0,6;

6) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow nie moze przekracza¢ 10m z zastrzezeniem ustalen §6
ust. 2,314,

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2;
8) w zakresie uksztattowania dachéw ustala si¢ co nastgpuje:

a) dla budynkow mieszkalnych obowigzuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
359 do 45° kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym,

b) dla budynkéw nie wymienionych w lit. a oraz budowli krytych dachem dopuszcza sig;
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 459,
- dachy tukowe,
- dachy ptaskie;
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9) nie dopuszcza si¢ usytuowania obiektow hodowlanych o obsadzie wickszej niz:
a) dla koni i zrebakow: 2,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
¢) dla koz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow: 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla liséw, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli: 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykéw, strusi, perlic, przepiorek i gotebi: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP), =z zastrzezeniem przepisow odrebnych w zakresie hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu lotniczego w okreslonych strefach wokot lotniska,

h) dla pséw: 0,25 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

10) dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala si¢ wskaznik co najmniej 1145m? powierzchni dziatki na
jeden lokal mieszkalny;

11) dla terenu oznaczonego symbolem 2RZM ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000m? powierzchni dziatki na
jeden lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego dla dziatek
o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepisow planu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala si¢ jako przeznaczenie teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ tereny:
1) komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 3;
3) zieleni naturalne;j.

3. Infrastrukture techniczna dopuszcza si¢ pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,30;
4) intensywno$¢ zabudowy i nadziemna intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekracza¢ 15m z zastrzezeniem ustalen §6
ust. 2,314;

6) w zakresie uksztaltowania dachéw dopuszcza sig:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 459,
b) dachy tukowe,
¢) dachy ptaskie;
7) nie dopuszcza si¢ usytuowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow: 2,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

c) dla koz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
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d) dla knuréw, macior, warchlakéw 1 prosiat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow: 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP), =z zastrzezeniem przepisow odrebnych w zakresie hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu lotniczego w okreslonych strefach wokot lotniska,

h) dla psow: 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
1) dla krélikow: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢ jako przeznaczenie teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ tereny:
1) komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 3.

3. Infrastrukture techniczna dopuszcza si¢ pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RN i 3RN ustala si¢ jako przeznaczenie
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ tereny:
1) produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z zastrzezeniem ust. 3;
2) komunikacji drogowej wewnetrzne;;
3) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 4.

3. Powierzchnia zaj¢ta przez obiekty budowlane wraz zpozostala powierzchnig przeznaczong do
przeksztatcenia pod obiekty z klasy przeznaczenia: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki.

4. Infrastrukture techniczng dopuszcza si¢ pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5.Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wickszy niz 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,70;
4) intensywnos$¢ zabudowy i nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow nie moze przekracza¢ 15m z zastrzezeniem ustalen §6
ust. 2,314,

6) w zakresie uksztaltowania dachéw dopuszcza sig:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dachy tukowe,
c) dachy ptaskie;
7) nie dopuszcza si¢ usytuowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow: 2,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
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c¢) dla kéz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosiat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow: 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

f) dla liséw, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP), =z zastrzezeniem przepisow odrebnych w zakresie hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu lotniczego w okreslonych strefach wokot lotniska,

h) dla psow: 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikéw: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN i 2ZN ustala si¢ jako przeznaczenie
teren zieleni naturalnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ tereny:
1) rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 3.

3. Infrastrukture techniczng dopuszcza si¢ pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ jako przeznaczenie teren wod
powierzchniowych $roédladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ urzadzenia wodne
zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ jako przeznaczenie — teren
komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcym pasem drogowym, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ tereny
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

3. Obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie
Z istniejacymi granicami ewidencyjnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi Uzasadnienie
Lp Data wptywu Sktadajacy obszaru, ktorego
' uwagi uwage dotyczy uwaga i
zasadniczej tredci uwaga
uwaga nieuwzglednion
uwzgledniona a
1 2 3 4 5 6 7
Zastosowane ograniczenia majg
na celu zachowanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w
dzialtka 49/1 postaci przewazajacego udziatu
osoba przeznaczenie na pol uprawnych z zakazem
! 11.05.2026r. fizyczna zabudowe * zabudowy, zwigzanych z
zagrodowa klasyfikacja gruntow rolnych i
ich chronionego prawnie
charakteru. Dziatka uzytkowana
jest w sposob rolniczy.
Zastosowane ograniczenia maja
na celu zachowanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w
dzialka 49/1 postaci przewazajacego udziatu
osoba przeznaczenie na pol uprawnych z zakazem
2 11.05.2026r. fizyczna zabudowe * zabudowy, zwigzanych z
zagrodowa klasyfikacja gruntéw rolnych i
ich chronionego prawnie
charakteru. Dzialka uzytkowana
jest w sposob rolniczy.
Przeznaczenie terenu pod
zabudowg jednorodzinng nie jest
mozliwe z uwagi na ustalenia
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
drialica 49/ preestrzennego gininy Katy
osoba Iz) ;Eiﬁ:;iéeme na Zastosowane ograniczenia majg
3 11.05.2026r. fizvezna mieszkaniow. + na celu zachowanie rolniczej
Y ednoro dzinna[ lub przestrzeni produkcyjnej w
Jzagroquq postaci przewazajacego udziatu
pol uprawnych z zakazem
zabudowy, zwigzanych z
klasyfikacjg gruntow rolnych i
ich chronionego prawnie
charakteru. Dzialka uzytkowana
jest w sposob rolniczy.
Przeznaczenie terenu pod
zabudowe jednorodzinng nie jest
mozliwe z uwagi na ustalenia
. Studium uwarunkowan i
drzzl:;llizc“zzgie na kierunkow zagospodarowania
osoba Eabu dowe przestrzennego gminy Katy
4 18.05.2026r. fizvezna mieszkaniow. + Wroctawskie
Y - ednoro dzinna lub Zastosowane ograniczenia majg
JzagroTwa,q na celu zachowanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w
postaci przewazajacego udziatu
pol uprawnych z zakazem
zabudowy, zwigzanych z
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klasyfikacja gruntow rolnych i
ich chronionego prawnie
charakteru. Dzialka uzytkowana
jest w sposob rolniczy.

Zastosowane ograniczenia maja
na celu zachowanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w

dzialka 49/1 postaci przewazajacego udziatu
5 22.05.2026r. osoba przeznaczenie na n pol uprawnych z zakazem
fizyczna zabudowe zabudowy, zwigzanych z
zagrodowa klasyfikacja gruntow rolnych i
ich chronionego prawnie
charakteru. Dziatka uzytkowana
jest w sposob rolniczy.
dzialka 49/1 Zastosowane ograniczenia maja
. na celu zachowanie rolniczej
przeznaczenie na . .
przestrzeni produkcyjnej w
zabudowe | .. .
postaci przewazajacego udziatu
osoba zagrodows, p6l uprawnych z zakazem
6 05.06.2026r. zmniejszenie + .
fizyczna g zabudowy, zwiazanych z
odlegtosci . , .
. klasyfikacja gruntow rolnych i
nieprzekraczalnych . . .
o ich chronionego prawnie
linii zabudowy na . .
charakteru. Dziatka uzytkowana
10m . . .
jest w sposob rolniczy.
Z uwagi na przyjety ,, Program
rozwoju przestrzennego gminy
Kqty Wroctawskie ze
szczegolnym okresleniem
warunkow lokalizacji inwestycji z
dziatka 143/11 zakresu budowniciwa
U mieszkaniowego” uwaga nie
osoba ujecie jako teren . . zostata uwzgledniona w catosci -
7 26.05.2026r. IRZM — w w czeScl w czeScl . .
fizyczna L . pozostawiono wymagania
zakresie wielkosci 4
s dotyczace wskaznika
dziatki . A
powierzchni dziatki na
mieszkanie, jednakze dla
uszanowania stanu istniejgcego
zastosowano wyjatek dla dziatek
wydzielonych do dnia wej$cia w
zycie planu miejscowego.
Z uwagi na przyjety ,, Program
rozwoju przestrzennego gminy
Kqty Wroctawskie ze
szczegolnym okresleniem
warunkow lokalizacji inwestycji z
dzialka 143/8 zakresu budownictwa
ujecie jako teren mieszkaniowego ” uwaga nie
3 03.06.2026r osoba 1RZM_7 w . w czekei w czeci zostata uvyzglf;dnlona -
fizyczna zakresie wielko$ci pozostawiono wymagania
dziatki — w trakcie dotyczace wskaznika
podziatu powierzchni dziatki na
mieszkanie, jednakze dla
uszanowania stanu istniejacego
zastosowano wyjatek dla dziatek
wydzielonych do dnia wej$cia w
zycie planu miejscowego.
Uwzglednienie uwagi nie jest
mozliwe ze wzglgdu na ustalenia
dzialka 55/11 S'tudlum, uwarunkowan i '
. kierunkow zagospodarowania
przeznaczenie na .
zabudowe przestrzennego gminy thy
. ‘ Wroctawskie. W zakresie
mieszkaniowa . .
osoba jednorodzinng z pf)w1er.zch1'11 Zabudowy oraz pow.
+
9 05.06.2026r. fizyczna pow. zabudowy biologicznie czynnej w projekcie

15%, wysokos¢
zabudowy 12m,
min. pow. biol.
czynna 60%

planu przyjeto wskazniki
zapewniajgce wnioskowane
parametry. W zakresie wysokosci
zabudowy uwagi nie uwzglednia
si¢, w projekcie planu
dopuszczono wysoko$é
zabudowy do 10m, analogicznie
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do zabudowan mieszkalnych
znajdujacych si¢ w sasiedztwie

Z uwagi na przyjety ,, Program

dzialki 55/27- rozwoju przestrzennego gminy
55/37 dla terenu Kagty Wroctawskie ze
2RZM dopuscic¢ szczegolnym okresleniem
wskaznik warunkow lokalizacji inwestycji z
powierzchni zakresu budownictwa
dziatki na lokal mieszkaniowego ” uwaga nie
osoby mieszkalny - - zostala uwzglgdniona -
10| 05.06.2026r. fizyczne 1000m? dla dziatek W ezescl W ezesal pozostawiono wymagania
istniejacych lub w dotyczace wskaznika
zakresie podziatow powierzchni dziatki na
dokonywanych do mieszkanie, jednakze dla
24 miesigcy od uszanowania stanu istniejacego
dnia wejscia w zastosowano wyjatek dla dziatek
zycie planu wydzielonych do dnia wejscia w
zycie planu miejscowego.
Z uwagi na zasady i warunki
ochrony $rodowiska uwaga nie
zostala uwzglgdniona. Ustalenie
jest zbiezne z polityka
przestrzenng gminy przyjeta w
dzialki 114/16 do planach miejscowych w rejonie
114/62 w zakresie opracowania planu. Zastosowane
wykreslenia par. 7 ograniczenia majg na celu
11 08.06.2026r. osoba ust. 3 (zaka; , n zachowaqie Folniczej przestrzeni
fizyczna przedsiewzigé produkcyjnej w postaci
mogacych przewazajacego udziatu pol
oddziatywaé na uprawnych z zakazem zabudowy,
$rodowisko) zwiazanych z klasyfikacja
gruntow rolnych i ich
chronionego prawnie charakteru.
Nie jest intencjg projektu planu
sytuowanie na dziatkach
intensywnej zabudowy rolnicze;.
obszar planu w Ad. 1 w zakresie zastosowanych
zakresie: klas przeznaczenia terenu projekt
1.niejasnosci mpzp musi by¢ zgodny z
dotyczacych nazw obowigzujacym
klas przeznaczenia Rozporzadzeniem Ministra
terenu; Rozwoju i Technologii z
2. niejasnosci w 17.12.2021r. w sprawie .
sakresic Wymaganego zakresu projektu
dopuszczenia TMICJSCOWCEO p 12‘?1“
kazdej zabudowy zagospodarowania
spelniajacej przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
poz. 2404) W zwiazku z
parametry o . . Y
ktbrych mowa w powyzszym brak Jest mozliwosci
modyfikacji przyje¢tych nazw klas
par. 15 ust. 3 pkt 1- :
5 przeznaczenia terenu. W
T . projekcie planu ustalono
3.Niep cewnoscl precyzyjnie zasady usytuowania
12 | 09.06.2026r. osoba dopuszczemg + przeznaczenia uzupetniajacego i
fizyczna przeznaczenia

uzupelniajacego na
terenach 2RM i
3RM;

4 .przeznaczenia
dziatek 114/16-
114/62 pod
przeznaczenie
RZM.

5.usuniecie lub
zmiana zapisu par.
15 ust. 3
(ograniczenie pow.
towarzyszacych
obiektéw produkcji
rolnej).
Podniesienie z

jego definicje. Wobec
powyzszego uwzglednienie
uwagi nie jest zasadne.

Ad.2 i3 w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszczalne sa w ograniczonym
zakresie wylacznie obiekty z
klasy przeznaczenia: tereny
produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - nie wszystkie
obiekty
magazynowe/biurowe/handlowe
spelniajace ustalone wskazniki
zabudowy. Zastosowane
ograniczenia maja na celu
zachowanie rolniczej przestrzeni
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poziomu 30% do
70%.

6.zmiang ustalenia
par. 2 ust. 4 w
zakresie definicji
przeznaczenia
terenu — powyzej
50% powierzchni
dziatki. Nie
wskazywac udziatu
procentowego.
77.zmiana
parametrow
zabudowy w par.
15 ust. 5na
nastepujace linie
zabudowy — 8m od
granicy terenow,
udziat pow.
zabudowy na 0,7,
min. udziat pow.
czynnej 0,3 dachy
od 15°do 45°.
8.wykreslenie par.
15 ust. 5 pkt 7
(ograniczenia
DIJP).

produkcyjnej w postaci
przewazajacego udziatu pol
uprawnych z zakazem zabudowy,
zwiazanych z klasyfikacja
gruntdow rolnych i ich
chronionego prawnie charakteru,
wynikajacych z ustalen Studium
oraz przepisoOw odrebnych.

Ad. 4,5, 6,7 Uwagi zostaty
nieuwzglednione ze wzgledu na
zamiar zachowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w
postaci dominujacego udziatu pol
uprawnych z zakazem zabudowy,
zwigzanych z klasyfikacja
gruntow rolnych i ich
chronionego prawnie charakteru.
W zakresie nieprzekraczalnych
linii zabudowy brak jest
uzasadnienia do zblizania si¢ do
drogi powiatowej w terenach
niezabudowanych. W zakresie
kontynuacji uktadu
urbanistycznego zachowano
odlegtos¢ od drog jak dla obiektu,
znajdujacego si¢ na terenie 1RZP
w zwigzku z powyzszym brak
uzasadnienia do uwzglgdnienia
przedmiotowej czgsci uwagi. W
zakresie dachow ustalenia
dopuszczajg szereg mozliwosci,
brak jest uzasadnienia do zmiany
kata nachylenia dachu stromego,
skoro dopuszczalne jest uzycie
dachu ptaskiego.

Ad.8. Uwaga zostata
nieuwzgledniona ze wzgledu na
zamiar zachowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w
postaci dominujacego udziatu pol
uprawnych z zakazem zabudowy,
zwigzanych z klasyfikacja
gruntéw rolnych i ich
chronionego prawnie charakteru,
wynikajacego z ustalen Studium i
przepiséw odrgbnych. Brak jest
uzasadnienia do przeznaczenia
terenu pod intensywna
gospodarke hodowlana, ze
wzgledu na potozenie terenu w
stosunku do zabudowan wsi
Krzeptow oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego.

13.

03.06.2026r.

osoba
fizyczna

dzialka 114/11
przeznaczenie na
zabudowe
siedliskowa oraz
ustugi zwigzane z
produkcja rolng i
sktady, magazyny i
produkcje
zwigzane z obstuga
rolnictwa.

Zastosowane ograniczenia maja
na celu zachowanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w
postaci przewazajacego udziatu
pol uprawnych z zakazem
zabudowy, zwigzanych z
klasyfikacja gruntow rolnych i
ich chronionego prawnie
charakteru. Teren dziatki nie jest
przeznaczony do rozwoju sieci
osadniczej wsi. Na dzialce
dopuszczono juz jako
przeznaczenie uzupetniajace
obiekty produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.
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dzialka 114/11
Uzupetnienie
uwagi z 08.06.
1.Wykreslenie z
par. 15 zakaz
zabudowy;
2.zwigkszenie
pow. zabudowy
uzup. do 50%,
3.udziat pow.
zabudowy
zwigkszy¢ do 0,5;
4. powierzchnie
biologicznie

Ad. 1 w zakresie zastosowanych
klas przeznaczenia terenu projekt
mpzp musi by¢ zgodny z
obowiazujacym
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z
17.12.2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
poz. 2404) W zwiazku z
powyzszym brak jest mozliwosci
modyfikacji przyjetych nazw klas
przeznaczenia terenu.

Ad. 2,3,4,5,6,7 W projekcie
planu obszar dziatki nie jest
przeznaczony pod intensywna
zabudow¢ z uwagi na zamiar
zachowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w postaci
dominujgcego udziatu pol

14. | 08.06.2026r. osoba czynna zmnicjszyc + uprawnych z zakazem zabudowy,
fizyczna do 0,5, . .
= zwiazanych z klasyfikacja
5 Zlikwidowa¢ gruntéw rolnych i ich
ograniczenia dla chronionego prawnie charakteru,
hodowli, wynikajgcego z ustalen Studium i
6. zwickszy¢ przepiséw odrebnych. Brak tez
wysokosé zamierzen dotyczacych
zabudowy do 15m przeznaczenia terenu pod obiekty
7 .zniesienie hodowlane.
zakazu inwestycji Ad. 8 na dzialce wyznaczono
mogacych 20m lini¢ nieprzekraczalna od
oddziatywa¢ na granicy lasu i jest to uzasadnione
srodowisko wzgledami ochrony $rodowiska,
8.zmniejszenie jako strefy ekotonowej. Brak jest
linii zabudowy do uzasadnienia do zblizania
8m budynkéw do granicy lasu. W
zakresie fragmentu przylegtego
do drogi nieprzekraczalna linia
zabudowy wynika z uktadu
urbanistycznego
zaproponowanego dla catego
obszaru i rowniez brak jest
uzasadnienia do jej zmiany.
caly obszar Ad. 1 — uwzglednione;
1.w zakresie Ad. 2 - uwzglednione — zgodne z
omytki w obowigzujacymi przepisami
numeracji ustgpow odregbnymi;
w par. 6; Ad. 3 —uwzglednione;
2w zakresie Ad. 4 — nieuwzglednione z uwagi
- na brak takiego uzasadnienia,
zapisoOw par. 9 ust. . . .
1 pkt 6: miejsca z kartg stuza tak samo jak
> inne miejsca do parkowania dla
3 W zakresie danego obiektu, brak jest w
zapisu par. 9 ust. 3 zwiazku z powyzszym
pkt 1 stlzraww uzasadnienia dla ich wytaczenia z
. zapisu dot. : o
15. | 28.05.2026r. glfzr;};:limr Wskazinika miejsc w czeSci w czesci g:ﬁgi;gﬁi%anwh miejse
postojowych Ad. 5 — nieuwzglednione z uwagi

4 .w zakresie
bilansowania
miejsc z kartg par.
9 ust. 5;

5.w zakresie
zapisow dot. terenu
1KL w par. 10;
6.w zakresie
ustalen dot.
minimalnej pow.
biologicznie

na wymagania wynikajace z par.
4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z
17.12.2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
poz. 2404)

Ad. 6 — nieuwzglednione z uwagi
na brak uzasadnienia logicznego.
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czynnej w par.12 i
podniesienie go do
0,7

77.dopuszczenia
dachow plaskich w
ustaleniach par. 12

Bledne jest rozumowanie
wywiedzione w uzasadnieniu.
Skoro maksymalny udziat
powierzchni zabudowy nie moze
przekracza¢ 30% to mozliwym
jak najbardziej jest, aby udziat
powierzchni biologicznie czynnej
byl nie mniejszy niz 60%.

Ad. 7 nieuwzglednione z uwagi
na przyjecie zbieznych ustalen w
zakresie budynkow mieszkalnych
do planow miejscowych
obowiazujacych w sgsiedztwie.
W zakresie obiektow istniejacych
obowiazuja przepisy odrebne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 24 czerwca 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z dochodow wilasnych gminy badz innych zrédetl finansowania przewidzianych przepisami o finansach
publicznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami planu, zgodnie zuchwata Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XX1X/233/96 z 30.10.1996r. W planie dotychczas obowigzujacym dopuszczono na
terenach rolnych lokalizacje towarzyszacych obiektow magazynowych, przetworni i zabudowy
zagrodowej. W zwigzku z nieprecyzyjnymi sformutowaniami planu obecnie obowigzujacego konieczna
jest aktualizacja ustalen dla przedmiotowych terenéw, z uwzglednieniem zabudowy, ktora powstata na
mocy planu obowiazujacego i precyzyjne uregulowanie mozliwosci usytuowania zabudowy.

Ustalenia planu sformutowano zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu wynikajacych z planu obowiazujacego.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdéw w.w. przepisow, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — wymagania tadu
przestrzennego zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen
terendw, zasad zabudowy i ksztalttowania terenu, wtym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy. Ustalenia te zawarte zostalty w czesci tekstowej i1 graficznej projektu
planu; Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen zostat
dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego iustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow.

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do
danego obszaru i jednocze$nie spetiaty wymogi zaktadanych funkcji.

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly speilnione przez ustalenia dotyczace ustalenia
wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze planu sytuuje si¢
przeznaczenia zwiagzane z rolnictwem i gospodarkg rolna.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej —
w ustaleniach planu uwzgledniono wystepujace stanowiska archeologiczne;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakzie potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostalo spetlnione poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajgcych prawidtowa dostepnosé terendw dla oséb
niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terendw, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem zabudowy istniejacej oraz ustalen planu obowigzujacego do tej pory,
atakze ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu.

7) prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone znajwigkszym mozliwym poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodnos¢ zapisoOw
planu z wlasciwos$cig rzeczowg organow;
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9) potrzeb interesu publicznego — w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych
o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych; W obszarze planu wystepuje takze droga
publiczna;

10)potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaty;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zbieranie wnioskoOw do planu oraz konsultacje publiczne. W efekcie informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu, zlozono wniosek do planu, ktérego uwzglednienie nie byto mozliwe.
W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do
projektu planu wptynely uwagi. Uwagi zostaty rozstrzygnigte zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty;

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
statg dostgpno$¢ materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu zostanie roéwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, Ww celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2. Sposéb realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow przytoczonego przepisu,
polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenow lub okresSlajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenéw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejagcego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu
miejscowego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko, w ktoérej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie konsultacji spotecznych.

3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostato spelnione w wyniku wykorzystania istniejacego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng istniejgcego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu —
W planie zabudowa zagrodowa zostala uwzgledniona w wyksztalconym juz kompleksie, na bazie
istniejgcych drog;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - jak wyzej;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zré6wnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — jak wyzej;
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4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta uchwate LXXIX/982/24
z dnia 25 kwietnia 2024r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.
Zgodnie z w.w. uchwatg obowiazujacy plan z 1996 r. wymagat aktualizacji i w przedmiotowym planie
miejscowym zostanie zaktualizowany do obowigzujacych przepisow. Zasady projektowania
uniwersalnego zostaly uwzglednione w szczegélnosSci poprzez zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg. Uniwersalne
projektowanie oznacza projektowanie produktow, srodowiska, programéw i ustug w taki sposéb, by byly
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. "Uniwersalne projektowanie" nie wyklucza pomocy technicznych dla
szczegblnych grup osdb niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Plan miejscowy nie bgdzie mial istotnego
wplywu na finanse publiczne, nie zmienia bowiem Ww sposob zasadniczy przeznaczenia terenow
w stosunku do stanu istniejacego.
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